MINUTA

LEI N¢ DE DE DE 2025

DispGe sobre o Uso, Ocupagao e Parcelamento do Solo e da providéncias correlatas.

O Prefeito de ITAQUAQUECETUBA, Estado de Sdo Paulo, usando das atribui¢cdes conferidas
pela LEl ORGANICA DO MUNICIPIO, faz saber que a CAMARA MUNICIPAL aprovou e que
sanciona e promulga a seguinte LEl COMPLEMENTAR:



TITULO I:DISPOSIGOES PRELIMINARES, OBJETIVOS E DEFINIGOES

Art. 12, Esta Lei Complementar estabelece normas relativas ao uso, a ocupagdo e ao
parcelamento do solo no Municipio de Itaguaquecetuba, em conformidade com as diretrizes
e os principios previstos na Lei Complementar n2 399/2024, que instituiu o Plano Diretor
Estratégico Municipal.

§1°. Os parametros urbanisticos definidos nesta Lei Complementar constituem instrumentos
da politica municipal de desenvolvimento, com énfase na ordenagdo territorial, visando a
promogdo do desenvolvimento urbano equilibrado, a sustentabilidade ambiental e a
efetivacdo da funcgdo social da cidade e da propriedade.

§29. Esta Lei observa as Macrozonas, Zonas de Uso e Coeficientes de Aproveitamento
estabelecidos na Lei Complementar n2 399/2024, bem como disciplina a implantacdo de
novos parcelamentos do solo, em todas as suas modalidades.

Art. 22, S50 objetivos desta Lei Complementar, em consonancia com o disposto na Lei
Complementar n2 399/2024:

|- promover o exercicio da fungdo social da cidade e da propriedade, assegurando a
sustentabilidade na utilizagdo e na ocupagdo do solo;

II- Il - estabelecer normas, regras e critérios para o uso, a ocupagao e o parcelamento do
solo, de forma compativel com o Plano Diretor Estratégico, garantindo sua ampla
compreensao e efetiva aplicagao;

Il - 1l - ordenar a implantagdo de empreendimentos e atividades no territério municipal,
priorizando o interesse coletivo sobre o individual e valorizando o espago publico, sem
prejuizo aos direitos individuais;

IV- IV - disciplinar a instalagdo de atividades ndo residenciais, considerando sua
compatibilidade com o uso residencial, com a vizinhanga e com o meio ambiente,
especialmente em relagdo ao potencial de incobmodo gerado;

V- V - regular atividades potencialmente geradoras de incobmodos e impactos sobre a
vizinhanga, por meio de medidas de adequac¢do e/ou mitigacdo;

VI- VI - incentivar a qualificagdo dos espagos privados de uso publico, com estimulo a
construcdo de edificagGes multifuncionais e ao uso de técnicas construtivas alinhadas aos
Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS), em especial ao ODS 11, ou equivalente;

VII - regulamentar a implantagdo das edificagGes nos lotes, visando a ordenagdo do espago
construido e a preservacdo da qualidade morfolédgica da paisagem urbana;

VIl - orientar e disciplinar o projeto e a execugdo de quaisquer servicos ou obras de
parcelamento do solo no municipio;

IX - prevenir a ocupagdo urbana em areas inadequadas e coibir a comercializagdo de lotes
incompativeis com os usos previstos para cada zona;



X - assegurar a observancia de padrdes urbanisticos e ambientais de interesse coletivo nos
processos de parcelamento do solo para fins urbanos.

Art. 32, Integram esta Lei Complementar os seguintes Anexos:
l- Anexo | — Defini¢Ges
- Anexo Il — Mapa de Zonas de Uso e Ocupacgao do Solo

Anexo Ill — Tabela 1 — Pardmetros de Ocupac¢do e Parcelamento do Solo e Tabela 1.1 —
Parametros de Ocupacdo e Parcelamento do Solo nas Zonas Especiais.

Anexo IV —Tabela 2 — Gabarito das Vias de Circulagdo
Anexo V —Tabela 3 — Padrdes de Incomodidade e Medidas Mitigadoras

Anexo VI — Tabela 4 — Categorias de uso por nivel de incomodidade permitidos nas Zonas de
Uso e Ocupagao

TITULO 1I:DO USO E DA OCUPAGAO DO SOLO
CAPITULO I: DA DIVISAO DO MUNICIPO EM ZONAS

Art. 42, Para fins de aplicagdo das normas de uso, ocupagdo e parcelamento do solo previstas
nesta Lei Complementar, as Macrozonas instituidas pela Lei Complementar n2 399/2024 ficam
subdivididas em Zonas de Uso.

Art.52. A Macrozona de Consolidagdo Urbana-Ambiental (MCUA), em razdo de suas
caracteristicas fisico-ambientais e socioeconGmicas, apresenta elevados indices de
infraestrutura urbana e oferta de empregos, e tem como objetivo orientar o desenvolvimento
urbano do Municipio, mediante a aplicagdo de instrumentos urbanisticos e juridicos, sempre
gue necessario.

§19. A MCUA subdivide-se nas seguintes zonas:
l- Zona de Uso Predominantemente Industrial 1 (ZUPI 1);

Il - Zona de Uso Predominantemente Industrial 2 (ZUPI 2);

Ill-  Zona de Uso Industrial Diversificado ‘(ZUD);
Zona de Adensamento e Diversificacdo Urbana (ZADU);

Zona de Adensamento e Diversificacdo Urbana em Areas de Transformacdo e Adensamento
Induzido (ZDU — AtrAl);

Zona de Urbanizagdo Consolidada (ZUR).

§29. As |Zonas de Uso Predominantemente Industrial (ZUPI)] destinam-se a instalagdo de
industrias cujos processos, submetidos a controle e tratamento adequados de efluentes, ndo

Comentado [EC1]: Art. 11 da Lei Complementar
399/2024 e Art. 36 da Lei Complementar n® 399/2024.

Comentado [ECRC2]: No §8° esta a citagdo de que
esta ZUD, refere-se a ZUDI no Plano Diretor:
Art. 33 da Lei Complementar n°® 399/2024.

Comentado [EC3]: Conforme Art .3° da LEI No 6.803,
DE 2 DE JULHO DE 1980 que:

Dispde sobre as diretrizes basicas para o zoneamento
industrial nas areas criticas de poluicédo, e da outras
providéncias.
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/I6803.htm#:~:t
ext=3%C2%BA%20As%20zonas%20de%20uso,Par%C
3%A1grafo%20%C3%BAnico.



https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l6803.htm#:~:text=3%C2%BA%20As%20zonas%20de%20uso,Par%C3%A1grafo%20%C3%BAnico
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l6803.htm#:~:text=3%C2%BA%20As%20zonas%20de%20uso,Par%C3%A1grafo%20%C3%BAnico
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l6803.htm#:~:text=3%C2%BA%20As%20zonas%20de%20uso,Par%C3%A1grafo%20%C3%BAnico

gerem incOmodos a demais atividades urbanas nem perturbem o repouso noturno das
populagoes.

§3¢. |As ZUPI 1 ﬁéo aquelas instituidas nos termos do inciso Il do Art. 62 da Lei Estadual n?
1.817, de 27 de outubro de 1978, com redagdo dada pela Lei Estadual n? 11.243, de 10 de
outubro de 2002.

§49. As [ZUPI Zlobedecem a mesma origem legal descrita no paragrafo anterior.

§52. A localizagdo dos estabelecimentos industriais deve observar os critérios definidos na
legislagdo estadual vigente, conforme sua categoria.

§62. Os imodveis que fazem frente para as vias que delimitam as zonas industriais poderdo
abrigar industrias de pequeno porte, assim consideradas aquelas cuja area construida maxima
esteja em conformidade com a legislagdo especifica e que se enquadrem na categoria de uso
conforme listagem “ID” do Quadro Ill da Lei Estadual n2 1.817/78 e suas alteragdes.

§72. Admite-se a implantagdo de atividades ndo industriais em ZUPI, tais como comércio,
servicos e escritorios de apoio, desde que ndo comprometam o funcionamento das atividades
industriais nem afetem negativamente as populagdes ’vizinhas].

§89. Para os fins desta Lei, a Zona de Uso Industrial Diversificado (ZUD) refere-se a Zona a que
se alude o inciso V do Art. 33 da Lei Complementar n2 399/2024.

Para os fins desta Lei, a Zona de Adensamento e Diversificagdo Urbana (ZADU) refere-se a
Zona a que se alude o inciso VI do Art. 33 da Lei Complementar n2 399/2024.

§92. A ‘ZUD é composta por loteamentos industriais e areas de uso predominantemente
industrial, admitindo também atividades de armazenagem e logistica.

§10. A ZUD destina-se a instalagdo de estabelecimentos industriais cujos processos
produtivos sejam compativeis com as atividades wurbanas ou rurais Vvizinhas,
independentemente do uso de métodos especiais de controle de polui¢do, desde que ndo
comprometam a saude, seguranga ou bem-estar da populagdo.

§11. A [Zona de Urbanizagdo Consolidada (ZUR) korresponde as areas centrais do municipio,
dotadas de infraestrutura urbana consolidada, nas quais se promove a qualificagdo do espaco
urbano, o uso misto e a média densidade construtiva.

§12. A [Zona de Adensamento e Diversificagdo Urbana (ZIA]DU) bbrange dreas com alta
densidade populacional e edificagdes, nas quais se deve incentivar o uso ndo residencial
compativel com o uso habitacional.

Art. 62. A [Macrozona de Qualificagdo Urbana-Ambiental e Expansdo Urbana (\MQUAE)
caracteriza-se por padrdo incompleto de urbanizagdo e oferta de servigos, composta por areas
com atividades urbanas e rurais predominantemente ocupadas por populagdo de baixa renda,
com alta incidéncia de loteamentos e ocupagdes irregulares, além de areas remanescentes
propicias a urbanizagdo.

§1°. A MQUAE subdivide-se em:

Comentado [EC4]: Art. 36 da Lei Complementar
n°399/2024.
Comentado [EC5]: Art. 37 da Lei Complementar
n°399/2024.

Comentado [EC6]: Penso que ndo é necessario definir
isso aqui na Lei, podera ser no decreto de CNAES, ou
deixar a cargo de uma andlise caso a caso.

Comentado [EC7]: Art. 38 da Lei Complementar
n°399/2024.

Comentado [EC8]: Art. 34 da Lei Complementar n°®
399/2024.

Comentado [EC10]: Art. 39 da Lei Complementar n°
399/2024.

[Comentado [EC11]: Art. 12 da 399/2024 J




l- Zona de Expansdo Urbana (ZEU);
Zona de Expansdo Urbana em Areas de Transformagao e Adensamento Induzido (ZEU-AtrAl);
Zona de Qualificagdo Urbana (ZQU);

Zona de Qualificacdo Urbana em Areas de Transformacdo e Adensamento Induzido (ZQU-
AtrAl).

§2°. A ZEU é formada por areas predominantemente rurais, nas quais se permite o
parcelamento do solo mediante Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso (OOAU), conforme os
Artigos 87 a 93 da Lei Complementar n2 399/2024.

§32. O executivo emitira decreto regulamentando os procedimentos para a utilizagdo da
Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso (OOAU) no prazo maximo de 180 dias contados da data
de publicagdo desta Lei Complementar.

§42. Na aplicagdo da OOAU na ZEU, na ocasido da elaboragdo dos Estudos de Impacto de
Vizinhanga (EIV) e respectivos Relatdrios de Impacto de Vizinhanga (RIV), os valores apurados
poderdo, a critério do executivo, ser considerados como medidas mitigadoras do impacto
causado pelos empreendimentos, observado o previsto no Art. 109 da Lei Complementar n2
399/2024.

§59, ]A ZQU compreende breas predominantemente residenciais, prioritarias para Comentado [EC12]: Art. 41 da Lei Complementar n®
regularizagdo fundiéria, qualificagio e implementagdo de infraestrutura urbana e servigos. 399/2024.

Art. 72. A Macrozona de Contengdo Urbana e Preservagdo Ambiental (MCUPA) é formada por
areas com sistemas ambientais conservados ou a serem regenerados, com predominancia de
imdveis rurais, abrangendo a Area de Protecio Ambiental (APA) do Rio Tieté e seus
remanescentes, bem como areas aptas a constituigdo de corredores verdes e hidricos.

§12. A MCUPA subdivide-se em:

|- Zona Especial de Preservagdo Ambiental 1 (ZEPAM 1);
Il - Zona Especial de Preservagdo Ambiental 2 (ZEPAM 2);
Zona Especial de Produgdo Agricola (ZEPAG);

Zona de Uso Controlado 1 (ZUC 1);

Zona de Uso Controlado 2 (ZUC 2);

Zona de Uso Controlado 3 (ZUC 3);

Zona de Uso Controlado 4 (ZUC 4).

§20. A ]ZEPAM 1 ke integrada por porgdes territoriais localizadas majoritariamente a leste do Comentado [EC13]: Art. 43 da Lei Complementar n®

Municipio, que apresentam remanescentes de vegetac3o significativa e relevo acentuado, 399/2024. (Adaptado para ZEPAM 1).



impréprias ao adensamento urbano, na qual sdo permitidos usos econémicos, tais como a
agricultura, turismo, lazer e o parcelamento destinado a chacara, sitio e congéneres.

§3¢9, IA ZEPAM 2 ke integrada por porgGes territoriais localizadas na planicie aluvial da APA do
Rio Tieté, definida como Zona de Cinturdo Meandrico - ZCM, nos termos da Lei Estadual n®
5.598, de 6 de fevereiro de 1987 e do Decreto Estadual n2 42.837, de 3 de fevereiro de 1998,
sujeita a inundagdes frequentes, especialmente na época das chuvas, caracterizada por solos
hidromérficos ndo consolidados sendo de grande importancia para a prote¢do do rio e do seu
entorno na qual é permitida em consonancia com o Decreto Estadual n? 42.837 de 1998 ou
norma substitutiva:

l- \atividades extrativistas e agro-silvo-pastoris desde que observadas as disposi¢gdes do
Decreto Estadual 39.473 de 1994 ou norma substitutiva;

atividades de lazer, desde que ndo comprometa a finalidade da zona de cinturdao meandrico e
a critério do 6rgao ambiental responsdvel;

a implementagdo de agOes necessarias para atender situagdes de emergéncia ou de risco, e
obras, empreendimentos e atividades de utilidade publica.]

§40. A IZEPAG‘ abrange areas destinadas a permanéncia de atividades agricolas e
reflorestamento, bem como em que se incentiva a implantagdo de hotéis e a exploragdo
turistica sustentavel sendo permitido o parcelamento do solo mediante OOAU, nos termos
dos Artigos 87 a 93 da Lei Complementar n2 399/2024 e localiza-se exclusivamente na MCUPA,
conforme o Art. 13, §22 da Lei Complementar n2 399/2024.

§59, ‘O valor a ser pago pela OOAU sera expresso em moeda corrente e é fixado em laudo de
avaliagdo a ser elaborado pela Prefeitura Municipal, correspondendo ao valor da efetiva
valorizagdo ocorrida nos termos previstos no Art. 87, da Lei Complementar n2 399/2024.‘

§62. A ZEPAG ao ser submetida ao pagamento de OOAU serd transformada em ZEU e seguira
todos os parametros exigidos pela zona.

§79. AZUC compreende dreas da APA do Rio Tieté externas a da Zona de Cinturdo Meandrico,
e areas limitrofes, com a fungdo de compatibilizar a conservagdo ambiental com o uso
sustentavel dos recursos, permitindo uso residencial e ndo residencial (agricultura, turismo,
lazer) e expansdo urbana de baixa densidade (parcelamentos destinados a chdcara, sitio e
congéneres btividades voltadas a logistica e produgdo) desde que compativeis com o
ecossistema local.

§82. As ZUC se subdividem em:

l- Zona de Uso Controlado 1 (ZUC 1);
Zona de Uso Controlado 2 (ZUC 2);

Zona de Uso Controlado 3 (ZUC 3);

Zona de Uso Controlado 4 (ZUC 4).

Comentado [EC14]: Inserido por sugestéo - Felipe
Moreira.

Comentado [ECRC15]: Adaptado do Art. 53 Lei
Complementar n® 399/2024.

Art. 53. A Zona Especial de Protegdo Ambiental
(ZEPAM) é integrada por porgdes territoriais
majoritariamente a leste do Municipio que apresentam
remanescentes de vegetacao significativa e relevo
acentuado, improprias ao adensamento urbano, nas
quais sa@o permitidos usos econdmicos, tais como a
agricultura, turismo, lazer e o parcelamento destinado a
chacara.

§1°. A Zona de Cinturdo Meandrico - ZCM , definida
nos termos da Lei Estadual n° 5.598, de 6 de fevereiro
de 1987 e do Decreto Estadual n® 42.837, de 3 de
fevereiro de 1998, para os fins previstos no caput deste
artigo e observadas as disposi¢des da legislagdo
estadual, ficam classificadas como ZEPAM, com
excegao daquelas demarcadas no Mapa 6, anexo desta
Lei Complementar.

Comentado [EC16]: Art. 22 do Decreto Estadual
42.837/1998.

Artigo 22 - Na zona de cinturdo meandrico:

§ 1.° - sdo vedadas novas instalagdes, obras ou
empreendimentos:

1. destinados a atividade industrial;

2. destinados a atividade mineraria;

3. destinadas a necrépoles;

4. destinados a disposicao de residuos solidos;

5. destinados a fins habitacionais (loteamentos);
6. outras que, comprovadamente, comprometam o
disposto no artigo 2.°.

§ 2.° - A ampliagdo das obras, instalagdes ou
empreendimentos ja existentes fica condicionada a
eliminagdo ou a redugdo da sua desconformidade.

§ 3.° - Podem ser implementadas nesta zona as agdes
necessarias para atender situagdes de emergéncia ou
de risco.

§ 4.° - Podem ser realizadas obras, empreendimentos e
atividades de utilidade publica ou interesse social,
desde que obedecido ao disposto no paragrafo Gnico
do artigo 21.

§ 5.° - A atividade agro-silvopastoril pode ocorrer nesta
zona desde que observado o disposto no Decreto n.°
39.473, de 7 de novembro de 1994, que fixa normas
para a utilizagdo das varzeas no Estado de S&o Paulo.
§ 6.° - O uso para atividades de lazer pode ser
instalado nesta zona, desde que ndo comprometa a
finalidade da zona de cinturdo meandrico, a critério do
6érgédo ambiental.

Comentado [EC17]: Art. 44 da Lei Complementar n°®
399/2024.

Comentado [EC18]: Trouxe do Art. 88 da Lei
Complementar n® 399/2024, para deixar claro aqui que
ja esta definida a regra e remeter a observagao do
Plano Diretor.

Comentado [EC19]: Inserido por sugestao - Felipe
Moreira




§92. AsZUC 1 e ZUC 4 compreendem areas limitrofes a APA do Rio Tieté nas quais permitem-
se o uso residencial e ndo residencial (agricultura, turismo, lazer) e expansao urbana de baixa
densidade (parcelamentos destinados a chacara, atividades voltadas a logistica e produgdo)
desde que compativeis com o ecossistema local e, ainda o parcelamento do solo nas suas
diferentes modalidades, conforme os critérios minimos definidos nesta Lei.

§102. As [ZUC\Z e ZUC 3 compreende dreas inseridas na APA do Rio Tieté externas a da Zona
de Cinturdo Meandrico, com a fungdo de compatibilizar a conservag¢do ambiental com o uso
sustentavel dos recursos, permitindo uso residencial e ndo residencial (agricultura, turismo,
lazer) e expansdo urbana de baixa densidade (parcelamentos destinados a chdcara, atividades
voltadas a logistica e produgdo) desde que compativeis com o ecossistema.

§13. Na ZEPAM 2, inserida na APA da Varzea do Rio Tieté, fica vedado, salvo exce¢des
previstas no Decreto Estadual n® 42.837/1998 ou norma substitutiva:

|- o parcelamento do solo para fins urbanos;
Il - ainstalagdo ou ampliagdo de industrias;

Ill - a realizagdo de obras de terraplenagem ou abertura de canais que alterem as
condigdes ecoldgicas locais;

IV - 0 uso de técnicas de manejo capazes de provocar erosdo ou assoreamento;
V - aremogado da vegetagdo natural;

VI -afinstalagdes ou ampliagéo‘ de empreendimentos destinados a atividade mineraria e a
disposicdo de residuos sélidos;

VII - a delimitagdo da [Zona Especial de Interesse Social 2 ‘(ZEIS 2).

§14. Na ZUC 3 permite-se o parcelamento do solo nas modalidades desdobro,
desmembramento ou remembramento, conforme os critérios minimos definidos nesta Lei e,
a execuc¢do de terraplenagem para empreendimentos, desde que atendida a legislagdo
estadual e obtidas as devidas autorizagdes dos érgdos competentes.

Art. 82. As [Zonas Especiais de Preservagdo do Patrimonio Histc’)ricoL Artistico, Arqueoldgico e
Cultural (ZEPAC) compreendem as dreas do centro histérico municipal, conforme estabelecido
na Lei Complementar n2 399/2024, complementadas pelas delimitacdes constantes do Anexo
Il — Mapa 1 — Zonas de Uso e Ocupacdo.

§12. Os empreendimentos e atividades a serem implantados na ZEPAC estdo sujeitos a
legislagdo especifica de preservagdo e tombamento, ficam dispensados do cumprimento das
disposicGes desta Lei Complementar quando estas forem incompativeis com as
determinagoes legais de preservagdo.

§29. O licenciamento desses empreendimentos dependera de anélise e aprovagdo do 6rgdo
municipal competente, conforme legislagdo especifica.

Comentado [EC20]: Adaptado do Art. 40 da Lei
Complementar 399/2024.

|

Comentado [EC21]: Em consonancia com o Art. 22 do
Decreto estadual 42.837/1988.

|

Comentado [EC22]: §4° do Art. 45 da Lei
Complementar n® 399/2024.

|

|

Comentado [EC23]: Art. 35 da Lei Complementar n°
399/2024.

|




§32. A aprovagdo do 6rgdao municipal competente observara as legislagdes de tombamento
nas esferas municipal, estadual e federal, quando for o caso.

§49. As diretrizes e normas gerais para a elaboragdo e apresentagdo dos projetos na ZEPAC
serdo definidas por legislagdo especifica.

Art. 92. As Zonas Especial de Interesse Social (ZEIS) sdo porgbes do territorio destinadas,
predominantemente, a promogdo da moradia digna para a populagdo de baixa renda, por
meio de melhorias urbanisticas, recuperagdo ambiental, regularizacdo fundiaria de
assentamentos precarios e irregulares, e implantagdo de programas habitacionais de interesse
social, devendo ser dotadas de equipamentos sociais, infraestrutura urbana, areas verdes,
comeércios e servigos de carater local.

§19. As ZEIS classificam-se em trés categorias, nos termos do Art. 46 da Lei Complementar n2
399/2024:

|- ZEIS 1: dreas ocupadas por nucleos urbanos informais consolidados, favelas,
loteamentos ou conjuntos habitacionais irregulares, habitadas predominantemente por
populagdo de baixa renda, sem situagdo de risco, com interesse publico em sua permanéncia,
visando a regularizagdo fundiaria e urbanistica, bem como a recupera¢do ambiental;

ZEIS 2: glebas ou lotes ndo edificados ou subutilizados, aptos a urbanizagdo, destinados a
implantacdo de programas habitacionais de interesse social, por iniciativa publica ou privada;

ZEIS 3: 4reas situadas em Area de Protecdo Ambiental do Rio Tieté e em Area de Preservagio
Permanente, caracterizadas por assentamentos precarios habitados por populagdo de baixa
renda, onde haja interesse publico na permanéncia dos moradores, com mitigagdo de riscos
e recuperagdo ambiental por meio de infraestrutura verde, Solugdes baseadas na Natureza
(SbN) e Adaptagdo baseada em Ecossistemas (AbE), com vistas a regularizagdo fundiaria e
urbanistica.

§22. Os parametros urbanisticos incidentes nas ZEIS sdo os constantes do Anexo Ill — Tabela
1.1 desta Lei Complementar, podendo ser complementados por legislagdo especifica.

§32. A delimitagdo das Zonas de Uso e das Zonas Especiais esta representada no Anexo Il —
Mapa 1 —Zonas de Uso e Ocupagdo, em conformidade com a Lei Complementar n2 399/2024.

§42. Ficam isentos do pagamento da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) os lotes
ou glebas, situados em ZEIS 2, objeto de Empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social
(HIS), destinados a populagdo de baixa renda cuja caracterizagdo sera definida por lei
especifica conforme Art. 143 da Lei Complementar n2 399/2024.

CAPITULO II: DA OCUPACAO DO SOLO
Secdo I: Dos Parametros de Ocupagao do Solo
Art. 10. Para os fins desta Lei Complementar, sdo parametros de ocupagdo do solo:

l- Coeficiente de Aproveitamento (CA);



Il - Taxa de Ocupagéo (TO);

Ill-  Recuos Minimos;

IV-  Taxa de Permeabilidade (TP);

V- Percentual de Area Vegetada (PAV).

§19. As edificagGes deverdo atender aos pardmetros estabelecidos nesta Lei Complementar
e demais legislacoes aplicaveis.

§22. Os parametros de ocupacdo do solo sdo definidos por zona e constam no Anexo Il —
Tabela 1 — Parametros de Ocupagdo e Parcelamento do Solo.

Subsegdo I: Do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 11. Considera se Coeficiente de Aproveitamento (CA) o indice que multiplicado pela area
do terreno resulta na drea maxima de construgdo permitida no lote.

§12. O Coeficiente de Aproveitamento (CA) divide-se em:
| - Coeficiente de Aproveitamento basico (CA basico);
Il - Coeficiente de Aproveitamento maximo (CA maximo);
Il - Coeficiente de Aproveitamento minimo (CA minimo).

§29. Os coeficientes basico, maximo e minimo estdo detalhados no Anexo Ill — Tabela 1, de
acordo com a Macrozona e Zona de Uso, em consonancia com a Lei Complementar n?
399/2024.

§32. O CA basico corresponde ao potencial gratuito inerente ao lote, sem incidéncia de
Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC).

§42. O CA maximo é o limite maximo admissivel na respectiva zona, condicionado ao
pagamento da OODC.

§52. O CA minimo é o indice minimo considerado; seu ndo atingimento pode caracterizar
subutilizagdo, sujeita aos instrumentos indutores do uso social da propriedade previstos nos
artigos 60 a 63 da Lei Complementar n2 399/2024.

§62. As condigGes para o pagamento da OODC estdo nos artigos 83 a 86 da Lei Complementar
n? 399/2024.

§72. S3do considerados elementos ndo computaveis para o calculo do CA:

| - guarita com area maxima de até 12]m2;

Il - cobertura sobre portas e janelas até a largura maxima 1,0m (um metro);
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Il - cobertura retratil (exceto a parte fixa), pérgola descoberto (largura méxima 1,0 metro),
cobertura de fixa de corredor de passagem (até 2 metros de largura);

IV - estacionamento de veiculos no subsolo;

V - edificios garagem, até o terceiro pavimento (térreo + 02 pavimentos), desde que
caracterizando uso misto e implantada fachada ativa no pavimento térreo;

VI - area técnica sem permanéncia humana (abrigo de medidores e cabine de forga, atico,
caixa d’dgua, casa de maquinas, barrilete, caixdo perdido, caixas de passagem de
esgoto, caixa de retengdo de agua pluvial e tanques de ‘drenagens\)

VII - elementos arquitetdnicos em balango (beiral, marquise em balango, aba
horizontal, floreira e brise) com até 1,0 (um metro|) de profundidade.

VIII - Sacadas e varandas até 8 m? (oito metros quadrados) por unidade.
Art. 12. Ficam isentos do pagamento da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC):

l- os lotes localizados em [ZEIS 2 Hestinados a Habitagdo de Interesse Social (HIS 1 e HIS
2), conforme definicdo dada pela Lei Complementar n2 399/2024 e demais legislagbes
aplicaveis.

Il - os lotes situados nas ZADU, ZADU-AtrAi, ZUR e ZQU, ZEU e ZEU-AtrAi que adotem,
cumulativamente, trés das seguintes medidas:

a) implantagdo de Espago Privado de Uso Publico (EPUP);
b) implantagdo de Espago de Fruigdo Publica (EFP);
¢) implantagdo de uso misto com fachada ativa;

d) aplicagdo de técnicas construtivas voltadas a eficiéncia energética — utilizadas de forma
cumulativa —, a redugdo do consumo de recursos naturais e a melhoria do microclima urbano.

e) Faixa faixa non aedificandi destinada a amplia¢do da largura da cal¢ada;

f) Implantagdo de solugdes baseadas na natureza SbN visando a retengdo e infiltragdo de
dguas das chuvas.

§19. Para fins de aplicagdo da alinea “d” e “f” todas as técnicas adotadas deverdo ser
compativeis com a escala do empreendimento, ndo sendo admitidas aquelas exigidas por
outras legislagdes como condicionantes obrigatorias,

§29. A Faixa non aedificandi de que trata a alinea “e” deverd ser de no minimo 2,0 (dois)
metros, contados do alinhamento para o interior do lote ndo podendo abrigar qualquer
elemento construido.

§32. O proprietario do lote ou gleba, no ato da aprovagdo do projeto da edificagdo, que optar
por deixar a faixa non aedificandi, de 2,0 (dois) metros, de que trata a alinea “e” devera assinar

Comentado [EC25]: Inserido por Sugestao
(construtora).

OBS:

N&o acho que tenha necessidade de discriminar porque
todos sdo areas técnicas, sem permanéncia de
pessoas, a exceg¢ao do caixao perdido. Mas, também
nao vejo problema em incluir. Fica a critério de voceés.

Comentado [EC26]: Ndo estou de acordo em incluir
pergolados e tetos translucido. Mas, fica a critério de
vocés.

Comentado [EC27]: Verificar na lei de HIS do
municipio se ha alguma mengao a Outorga.

Comentado [EC28]: A regularizagédo de
empreendimentos € sempre condicionada ao
atendimento dos critérios estabelecidos na lei. Assim o
que vale para a construcdo também vale para a
regularizagdo a menos que a lei estabelega diferenga
entre a construcéo e a regularizagéo. o que nao
estamos fazendo.




documento comprobatério da referida opgao e de compromisso com a manutengdo da faixa
non aedificandi nos termos desta Lei Complementar, a qual far-se-a constar no Alvard de
Aprovagdo e do de Ocupagdo e Cadastro Municipal.

Subsegdo Il: Da Taxa de Ocupagdo

Art. 13. A Taxa de Ocupacgdo (TO) é a relagdo percentual entre a projegdo horizontal da
edificagdo (ou conjunto) e a area do lote.

§19. As taxas de ocupacdo, por zona, estdo detalhadas no Anexo Ill — Tabela 1.

§29. S3o excluidos do calculo da TO:

| - guarita com area maxima de até 121m2;
Il - cobertura sobre portas e janelas até a largura maxima 1,0m (um metro);
Il - toldo retratil (largura maxima 1,0 metro);

IV - area técnica sem permanéncia humana (abrigo de medidores e cabine de forga, atico,
caixa d’agua, casa de maquinas, barrilete, caixao perdido com no maximo 1,50 metros
de altura, caixas de passagem de esgoto, caixa de retengdo de agua pluvial e tanques
de drenagens)

V - elementos arquitetdnicos em balango (beiral, marquise em balango, aba horizontal,
floreira e brise) com até 0,80m (oitenta [centl’metros\) de profundidade.

Subsegdo Ill: Dos Recuos Minimos

Art. 14. Para os fins desta Lei Complementar, considera-se recuo a distancia entre o limite
externo da projeg¢do horizontal da edificagdo e a divisa do lote ou gleba.

Art. 15. Ficam definidos os seguintes tipos de recuos:
l- Recuo lateral da divisa do lote ou gleba (RLA);
Recuo de fundo da divisa do lote ou gleba (RFD);
Recuo entre edificages no mesmo lote ou gleba (REE).

Art. 16. As edificagGes deverdo observar recuos minimos das divisas laterais, de fundo e entre
edificagdes no mesmo lote sempre que existirem, nas respectivas empenas, aberturas
destinadas ao acesso, ventilagdo ou iluminagdo.

Art. 17. Para o célculo dos recuos laterais (RLA), de fundo (RFD) e entre edificagdes (REE),
aplica-se a seguinte férmula: H/6, sendo H a altura da edificacdo, medida do piso inferior até
[a ultima laje habitavel, respeitado o recuo minimo de 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros), quando houver qualquer tipo de abertura na empena da edificagdo.

§192. Quando ndo houver aberturas de qualquer natureza nas empenas voltadas para as
divisas laterais, de fundo ou entre edificagdes, fica dispensada a exigéncia de recuo.
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§29. Para edificagdes de uso unifamiliar, o recuo entre edificagdes no mesmo lote ou gleba
(REE) devera ser de, no minimo, 2,0 m (dois[metros‘).

§32. E admitido o escalonamento dos recuos laterais (RLA) e de fundo (RFD), sendo o célculo
do recuo baseado na altura da edificagdo, medida do piso do pavimento [térreo] até a ultima
laje habitavel.

§42. Em edificagdes com um ou mais subsolos estes deverdo seguir a projecdo da edificacdo
do pavimento térreo.

Subsegdo IV: Da Taxa de Permeabilidade

Art. 18. A Taxa de Permeabilidade (TP) corresponde a relagdo entre a drea permedavel do lote,
livre de edificagGes, e a area total do lote.

Art. 19. A TP exigida para cada zona esta definida no Anexo Ill — Tabela 1, conforme a
localizagdo do lote.

Art. 20. A TP pode ser composta pelos seguintes elementos:

l- Area Permeéavel do Empreendimento (APE): porg3o de solo natural, preferencialmente
vegetada ou coberta por areia ou lpedriscot

Area Semipermedvel (ASP): superficies com pisos de concreto vazado ou similares, com no
minimo 30% de area vazada/permedvel.

Art. 21. A férmula para célculo da TP é a seguinte: TP = (AP + (ASP x IDE)) / ATL, onde:

|- AP: Area Permedvel;

ASP: Area Semipermeavel;

IDE: indice de Desempenho da drea semipermeével (minimo de 0,3);

ATL: Area Total do Lote.

§19. O IDE é obtido pela razdo entre a area vazada e a area total do piso semipermeavel.

§2°. Nas edificagBes localizados nas zonas ZADU, ZADU-AtrAi e ZUR, a TP devera ser
substituida pela implantagdo de sistema de captagdo e retengdo de dguas pluviais a excegdo
das edificagdes de uso residencial unifamiliar.

§32. O sistema de captacgdo e retenc¢do de aguas a que alude o paragrafo anterior devera ser
executado conforme normas técnicas vigentes, com os seguintes objetivos:

| - redugdo da velocidade de escoamento superficial;
Il - controle de inundagdes;

Il - uso racional da dgua potavel.
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§42. O sistema de captagdo e retengdo devera incluir:

l- reservatoério dimensionado segundo a férmula: V = 0,15 x AT x IP x t, onde:
a) V:volume do reservatério (em m3);

b) AT: drea do terreno (em m?);

c) IP: indice pluviométrico de projeto (0,06 m/h);

d) t:tempo de durac¢do da chuva (1 hora);

Il - condutores para captagdo das aguas pluviais;

Il - condutores para liberagdo da dgua acumulada.

§52. A dgua armazenada devera:

| - ser escoada para a rede publica de drenagem somente apds 1 (uma) hora do inicio da
chuva;

Il - ser utilizada para fins ndo potaveis, caso exista reservatdrio secundario especifico para
tal finalidade.

§62. A Prefeitura disponibilizard, no site da Secretaria de Planejamento, modelos e solugGes
técnicas possiveis para implantagdo dos sistemas de captagdo e retengdo de aguas pluviais.

§72. O Poder Publico poderd exigir a comprovagdo da implantagdo e funcionamento do
reservatdrio, sob pena de infragdo.

§82. Nas edificages localizados nas zonas ZADU, ZADU-AtrAi e ZUR, a substituicdo da TP
podera, alternativamente, ser convertida em depdsito monetdrio ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano — FUNDURB que devera ser efetuada antes da emissdo do Alvara de
Ocupagao.

§99. O valor do depésito, a que se refere o paragrafo anterior, sera equivalente a 5 (cinco)
Unidades Fiscais do Estado de S3o Paulo (UFESP) por metro quadrado do terreno.

§10. Nos empreendimentos enquadrados, nesta Lei Complementar, e na Lei Estadual n?
12.526 de 2007, ou outra que a substitua, aplicar-se-4 o parametro mais restritivo.

Subsegdo V: Percentual de Area Vegetada (PAV)

Art. 22. O Percentual de Area Vegetada (PAV) é a relacdo entre a drea com vegetagdo (arbdrea
ou arbustiva) e a area total do terreno.

Art. 23. O PAV incide sobre as zonas conforme minimos estabelecidos no Anexo Il — Tabela 1
e Tabela 1.1 desta Lei.

§19. Exigéncias de area vegetada e drea permeadvel ndo sdo cumulativas para calculo.



§29. Ficam dispensados do PAV:

l- equipamentos publicos de interesse social, respeitando regulamentos especificos;
- propriedades com atividades agropecuarias, conforme legislagao.

Secdo Il: Dos Parametros Especificos para Vagas de Veiculos e de Acessos

Subsegdo I: Dos acessos

Art. 24. Os acessos de veiculos compreendem o espaco entre a guia do logradouro e o
alinhamento do imdvel, classificados em:

| - acesso simples: fluxo Unico (entrada de veiculo), largura minima 3,00m;

Il - acesso duplo: dois fluxos simultdneos (entrada e saida de veiculos), largura minima
7,0m;

Il - acesso direto: entrada/saida pela via publica;
IV -acesso indireto: entrada/saida via estacionamento ou area interna;
V - acesso com faixa de desaceleragdo: trecho paralelo a via para redugdo de velocidade;

VI - acesso com area de acumulagdo: area para parada entre controle de acesso e
alinhamento, sem ocupar faixa de desaceleragéo.

§12. Em acessos controlados, vagas de acumulagdo devem ficar entre alinhamento e controle,
conforme diretrizes especificas emitidas pelo 6rgdo competente.\

§2°. Faixa de desaceleragdo e aceleragdo deve respeitar dimensdes minimas legais, emitidas
pelo drgdo competente.

§32. Quando inviavel a faixa de desaceleragdo e ou aceleragdo, deve ser proposta alternativa
que preserve o fluxo de pedestres e veiculos, cuja aprovagao fica a critério do executivo.

Art. 25. Ficam estabelecidas as seguintes condi¢Ges para acessos veiculares:
| - independéncia do acesso de pedestres, exceto em residéncias unifamiliares;

Il - acomodagdo do acesso entre guia e circulagdo/estacionamento deve evitar degraus
ou desniveis abruptos na calgcada;

Il - acessos duplos devem ter entradas e saidas separadas e sinalizadas;
IV - saida de veiculos deve contar com sinalizagdo de alerta para pedestres.

§19. Residéncias unifamiliares estdo dispensadas das exigéncias dos incisos | e IV.



Subsegdio Il: Das vagas para estacionamento de veiculos

Art. 26. As vagas de estacionamento, quando exigidas ou previstas, deverdo possuir
dimensGes minimas de 2,30 m (dois metros e trinta centimetros) de largura por 4,50 m (quatro
metros e cinquenta centimetros) de comprimento.

§12. O dimensionamento das vagas destinadas a Pessoas com Deficiéncia (PcD) devera
observar o disposto na Norma Técnica ABNT NBR 9050 ou norma que venha a substitui-la.

§29. As vagas deverdo ser devidamente demarcadas por meio de sinalizagdo horizontal e/ou
vertical e, quando descobertas, pavimentadas preferencialmente com piso semipermedvel.

Art. 27. Os empreendimentos e edificagdes de uso ndo residencial deverdo dispor de, no
minimo, 1 (uma) vaga de estacionamento para cada 100 m? (cem metros quadrados) de drea
construida, ndo se admitindo o arredondamento por fragdo de metragem.

§19. Ficam dispensadas dessa exigéncia as edificagdes localizadas nas dreas de abrangéncia
das estagOes Itaquaquecetuba, Engenheiro Manoel Feio e Aracaré da Companhia Paulista de
Trens Metropolitanos — CPTM, conforme delimitado no Anexo Il — Mapa de Zonas de Uso e
Ocupagdo do Solo.

§29. As edificagGes destinadas a atividades institucionais, industriais, de educagdo, de saude
e de transporte e logistica deverdo aplicar o critério estabelecido no caput exclusivamente
sobre a drea administrativa da edificagdo, sendo vedado o arredondamento por fragdo.

§3¢2. Edificagbes com uso de hospedagem temporaria deverdo garantir, no minimo, 1 (uma)
vaga de estacionamento para cada 3 (trés) unidades de hospedagem projetadas.

Art. 28. As vagas de estacionamento exigidas para edificagGes de uso nao residencial poderdo
ser alocadas em imével diverso daquele onde se localiza o empreendimento original.

§19. Osimoveis receptores das vagas deverdo:

|- estar localizados a, no maximo, 200 m (duzentos metros) do acesso ao imdvel do
empreendimento original;

- ser de titularidade do mesmo proprietario do imdvel ou apresentarem contrato de
locagdo registrado em cartodrio, vinculado a data de validade do alvarad de funcionamento,
devendo ser apresentado novo contrato no momento da renovagao;

Ill-  estar devidamente regularizados.

§29. As vagas destinadas a Pessoas com Deficiéncia (PcD) deverdo estar localizadas
obrigatoriamente no proprio imével do empreendimento original ou em distancia compativel
com a ABNT NBR 9050:2020, ou norma que a suceder.

§32. Os imoveis vinculados a alocagdo de vagas ndo poderao:

l- ser desmembrados ou desdobrado de forma a inviabilizar a manutengdo das vagas;



Il - ter seu uso alterado de forma a inviabilizar a manutencdo das vagas;

IIl-  ter sua titularidade dissociada daquela do empreendimento original, quando for o
caso.

Art. 29. O proprietario, cujo licenciamento depende de alocagdo de vagas em imdvel distinto
previamente a emissdo dos respectivos alvaras, deverd assinar Termo de Compromisso do
qual far-se-a-constar as sang¢des e garantias em caso de inviabilidade de utilizacdo da area por
qualquer evento futuro.

Art. 30. O processo de aprovagdo do empreendimento deverd tramitar em paralelo ao
processo de alocagdo das vagas, sendo a emissdo dos alvaras condicionada a assinatura do
Termo de Compromisso.

Art. 31. As edificagGes de uso residencial multifamiliar deverdo dispor de, no minimo, 1 (uma)
vaga de estacionamento para cada unidade habitacional projetada, excetuando-se aquelas
localizadas nas dreas de abrangéncia das estagGes Itaquaquecetuba, Engenheiro Manoel Feio
e Aracaré da CPTM, conforme definido no Anexo Il.

§1°. E admitida a demarcagdo de vagas exigidas em formato “encravado” entre unidades
distintas.

§29. As vagas encravadas vinculadas exclusivamente a uma mesma unidade habitacional nao
serdo computadas no percentual previsto no §19.

§32. Além da reserva obrigatdria, deverd ser garantido um acréscimo de 5% (cinco por cento)
de vagas para estacionamento de visitantes.

§49. As edificagOes destinadas a Habitagdo de Interesse Social (HIS), nos termos da legislagdo
municipal vigente, deverdo prever 1 (uma) vaga de estacionamento para cada 2 (duas)
unidades habitacionais projetadas, respeitadas as excegdes previstas no caput.

Art. 32. Na hipdtese de conversdo de uso residencial para nao residencial em edificagdes ja
construidas, o Poder Executivo podera autorizar a redugdo de até 30% (trinta por cento) do
total de vagas exigidas no momento do licenciamento da nova atividade.

Art. 33. Empreendimentos com usos multiplos deverdo prever vagas de estacionamento
proporcionais a area construida de cada uso, conforme os critérios especificos definidos nesta
Lei Complementar.

Art. 34. No ambito da analise do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e do respectivo
Relatdrio de Impacto de Vizinhanga (RIV), previstos no art. 109 da Lei Complementar n2
399/2024, o Executivo poderd exigir a implantagdo de vagas de estacionamento em numero
superior ou inferior ao definido nesta Lei, conforme a especificidade do empreendimento e
sua inser¢do urbana.



Secdo lll: Do Espago de Fruigdo Publica (EFP) e do Espago Privado de Uso Publico (EPUP)
Subsegdo I: Do Espago de Fruigéo Publica (EFP)

Art. 35. Espaco de Fruigdo Publica (EFP) é a area livre externa as edificages, localizada em
pavimentos com acesso direto e em nivel ao logradouro publico, destinada a circulagdo de
pessoas, sendo de uso coletivo e ndo restrito aos moradores ou usuarios.

Art. 36. O Espaco de Fruicdo Publica podera constituir-se como alargamento do passeio
publico e/ou ligagdo entre alinhamentos, devendo:

| - possuir largura minima de 4,0 (quatro) metros;

Il - ser registrado em cartério como area particular de uso publico, grafado como Espago
de Fruicdo Publica (EFP).

Il - apresentar o mesmo tipo de pavimentagdo e niveis do passeio publico \adjacentet

IV - permanecer aberto, sem fechamento, barreiras fisicas ou obstaculos a circulagdo,
exceto areas de paisagismo e ajardinamento\;

V - quando coberto, ter pé-direito minimo de 6,0m (seis metros), e ndo ser computado no
calculo do Coeficiente de Aproveitamento (CA) e Taxa de Ocupagao (TO);

VI - ndo permitir sob hipdtese alguma proje¢do de pavimento superior sobre o EFP.

§19. O EFP podera incluir dreas de paisagismo e ajardinamento desde que ndo prejudiquem
a permeabilidade visual e a fruigdo publica.

§292. Casos omissos serdo regulados por ato do Poder Executivo, ouvido o Conselho Municipal
de Politica Urbana (CMPU).

§32. O EFP devera ser considerado para efeito de calculo da TP — quando houver areas
permeaveis.

§42°. Fica a emissdo do Alvara de Ocupagédo condicionada a finalizagdo do registro a que alude
oinciso Il.

Subsegdo Il: Do Espago Privado de Uso Publico (EPUP)

Art. 37. Espaco Privado de Uso Publico (EPUP) é o espaco localizado no interior do lote ou
gleba, no pavimento térreo, com acesso direto a partir da via publica, destinado ao uso
irrestrito da populagdo, livre de edificagdes, instalagbes ou fechamentos, promovendo
atividades de interesse social, cultural e econémico, devendo:

I- O EPUP deverd possuir area minima equivalente a 5% (cinco por cento) da érea total
do lote, respeitando o minimo de 50 m? (cinquenta metros quadrados).

ser registrado em cartério como area particular de uso publico, grafado como Espago Privado
de Uso Publico (EPUP);
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permanecer aberto, sem fechamento, barreiras fisicas ou obstaculos a circulagdo, exceto
areas de paisagismo e ajardinamento\;

incluir dreas de paisagismo e ajardinamento desde que ndo prejudiquem a permeabilidade
visual;

§12. A implantagdo, manutengdo, conservacdo e quaisquer responsabilidades legais
decorrentes das areas destinadas ao Espaco Privado de Uso Publico (EPUP) e ao Espaco de
Fruigdo Publica (EFP) sdo de inteira responsabilidade dos empreendedores, proprietarios ou
condéminos, ndo cabendo ao Poder Publico qualquer obrigagdo relativa a sua gestdo,
manutengao ou custeio, ainda que destinados ao uso comum da coletividade.

§29. Casos omissos serdo regulados por ato do Poder Executivo, ouvido o Conselho Municipal
de Politica Urbana (CMPU).

§32. O EPUP devera ser considerado para efeito de calculo da TO e da TP — quando houver
areas permeaveis.

CAPITULO Ill: DO USO DO SOLO

Art. 38. Ficam estabelecidos, para os efeitos desta Lei Complementar e em consonancia com
o disposto na Lei Complementar n2 399/2024, os seguintes usos do solo:

l- ‘Residencial: edificagOes destinadas a habitagdo permanente;

N3o Residencial: edificagées destinadas ao exercicio de atividades comerciais, de prestagdo
de servigos, industriais, institucionais e congéneres e, extrativistas e agro-silvo-pastoris e
congéneres.‘

Misto: edificagcdes destinadas a mais de um uso —residencial e ndo residencial — dentro de um
mesmo lote.

§19. Sera permitido o uso misto em todo o territério municipal, desde que respeitadas as
restricbes desta Lei Complementar relativas as atividades geradoras de impactos ou
incomodidades.

§29. Deverdo ser observadas, adicionalmente, as diretrizes especificas de cada zona e as
restrigdes particulares de loteamentos e condominios regularmente aprovados e registrados
em cartorio.

§32. Nos imdveis situados na Zona Especial de Produc¢do Agricola (ZEPAG) sdo permitidos:

|- usos vinculados a atividades extrativistas, agro-silvo-pastoris e congéneres, desde que
observadas as disposi¢cdes de protegdo ambiental previstas na legislagdo federal, estadual e
municipal;

atividades de comércio e servigo com baixo grau de incomodidade e destinadas ao
atendimento das necessidades da populagdo local;

sdo permitidos usos voltados ao turismo ecoldgico, turismo rural e atividades correlatas.

Comentado [EC39]: Foi sugerido o fechamento no
periodo noturno. ndo estou de acordo. Mas fica a
critério de vocés.

Comentado [ECRC40]: Em Consonancia com o Art. 31
da Lei Complementar n°® 399/2024.

Art. 31. A legislagcao de parcelamento, uso e ocupacao
do solo deverao classificar o uso do solo em:

| - residencial;

Il - ndo residencial, que envolve atividades:

a) comerciais;

b) de servicos;

c) industriais;

d) institucionais e congéneres;

e) extrativistas.




O parcelamento do solo na modalidade loteamento, loteamento com controle de acesso e o
condominio de lotes, destinado ao uso habitacional, mediante o pagamento da OOAU.

Secdo I: Dos Usos e Atividades e dos Critérios de Incomodidade

Art. 39. Os usos e atividades deverdo atender aos critérios de instalagdo conforme sua
potencialidade geradora de:

|- incébmodo;
Il - impacto a ]vizinhangat
Il - impacto ambiental.

§1°. A [construgéo, ampliagdo, instalagdo, modificagdo e funcionamento de
empreendimentos, atividades e intervengOes urbanisticas causadoras de impactos
ambientais, culturais, urbanos e socioeconémicos de vizinhanga, estardo sujeitos a avaliagdo
do Estudo de Impacto de Vizinhanga e seu respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga
(EIV/RIV), por parte do érgdo municipal competente, previamente a emissdo das licengas ou
alvaras de construgdo, reforma ou funcionamento, nos termos da Lei Complementar n2
399/2024.

§29. Lei municipal especifica definird os empreendimentos, atividades e intervengdes
urbanisticas, publicas ou privadas, mencionados no caput deste artigo, que estardo sujeitos a
elaboragdo de Estudos de Impacto de Vizinhanga (EIV) e/ou Relatérios de Impacto de
Vizinhanga (RIV), como parte do processo de licenciamento urbanistico e ambiental.

Secdo II: Da Classificacdo dos Usos e Atividades Quanto a Incomodidade

Art. 40. Os usos e atividades classificam-se conforme sua potencialidade como geradores de
incOmodo, da seguinte forma:

|- N&o Incébmodos (NInc): atividades que ndo causam incobmodo ao ambiente urbano e
nao se enquadram nas situagdes de incomodidade previstas nesta Lei Complementar;

Il- Incobmodos (INc): atividades ndo residenciais enquadradas em situagdes de
incomodidade, conforme Anexo V — Tabela 3 — Padrdes de Incomodidade e Medidas
Mitigadoras.

§19. Os usos incomodos (INc) subdividem-se em:

|- Incomodidade Baixa (INc.baixa): compativeis com o uso residencial, sem impacto
significativo sobre o meio ambiente ou infraestrutura urbana, devendo atender as
adequagdes previstas nesta Lei Complementar;

Il - Incomodidade Média (INc.média): toleraveis ao uso residencial, com impacto
ambiental e/ou sobre infraestrutura urbana, exigindo medidas mitigadoras
especificas;

Comentado [EC41]: Entendo que o impacto viario esta
inserido no impacto a vizinhanca, mas se quiserem
especificar.

Comentado [EC42]: Art. 109 da Lei Complementar n°
399/2024

Art. 109. A construgdo, ampliagdo, instalagdo, modificagio e
funcionamento de empreendimentos, atividades e
intervengdes urbanisticas causadoras de impactos ambientais,
culturais, urbanos e socioeconomicos de vizinhanga, estardo
sujeitos a avaliagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga e
seu respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanga
(EIV/RIV), por parte do 6rgdo municipal competente,
previamente a emissao das licengas ou alvaras de construgao,
reforma ou funcionamento.




IIl - Incomodidade Alta (INc.alta): incompativeis com uso residencial, restritas a
determinadas regiGes, com obrigatoriedade de controle, adequagdo e mitigagao.

§29. Usos e atividades podem ser enquadrados em mais de um critério de incomodidade.

§32. A sede de empresa ou escritorio administrativo com atividade classificada como
INc.média ou INc.alta podera ser reclassificada como INc.baixa, para fins de licenciamento,
desde que:

| - ndo haja estocagem de mercadorias;
Il - esteja localizada em edificio com salas comerciais.

§42. O Poder executivo emitird decreto municipal regulamentando aplicagdo das disposi¢es
desta Lei Complementar, relativas ao enquadramento de atividades segundo categorias de
uso e padrdes de incomodidade com base na Classificagdo Nacional de Atividades Econdmicas
(CNAE).

Secdo llI: Licenciamento de Usos e Atividades

Art. 41. O licenciamento de usos e atividades classificados como geradores de incomodidade
estd condicionado a:

|- comprovagdo da regularidade da edificagdo, mediante apresentacdo do Alvard de
Ocupagado para o uso pretendido;

Il - atendimento as exigéncias contidas nesta Lei Complementar, quanto as medidas
mitigadores e padrdes de incomodidade;

Il - obtengdo de aprovagdo dos oOrgdos estaduais e federais competentes, quando
necessario.

§12. As medidas mitigadoras constam no Anexo V — Tabela 3 — Padrdes de Incomodidade e
Medidas Mitigadoras.

§22. O atendimento as medidas mitigadoras ndo isenta a obten¢do de aprovagdes externas
exigidas por legislagdo e normas técnicas.

§32. Poderdo ser licenciadas atividades incOmodas em edificagdes concluidas, desde que
adequadas conforme exigido em legislagdo pertinente, incluindo reformas ou ampliagGes.

§4°. Poderd ser concedido Alvara de Funcionamento Precario, em consonancia com a Lei
Municipal Complementar n® 374/2023, ou outra que a substitua, cuja conversdo em definitivo
dependera do cumprimento integral das exigéncias previstas.

§52. A emissdo do Alvard Precario esta condicionada a apresentacdo de laudo técnico por
profissional habilitado, com respectiva Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART),
atestando:

| - estabilidade da edificagdo;



Il - adequagdo das instalagdes elétricas e hidraulicas;
Il - atendimento as condi¢Oes de acessibilidade conforme NBR 9050 da ABNT.

§62. Nos casos nos quais a emissdo do Alvara Precario estiver relacionada a irregularidades
edilicias o proprietario do imdvel terd o prazo de 12 meses para efetuar a sua regularizagdo.

§72. N3o sendo efetuada a regularizagdo os infratores desta Lei Complementar estdo sujeitos
as penalidades previstas na legislagdo vigente.

§82. Apds vencimento do prazo e realizada vistoria municipal, constatadas irregularidades, o
estabelecimento estara sujeito ao cancelamento da licenga de funcionamento, em caso de
ndo adogdo das medidas mitigadoras ou alteragdo do grau de incomodidade sem novas
medidas.

Secdo IV: Das Categorias de Uso do Solo

Art. 42. Ficam estabelecidas, para fins desta Lei Complementar, as seguintes categorias de uso
residencial:

l- Residencial Unifamiliar (R1): edificagdes com uma Unica unidade habitacional por lote
ou gleba, admitindo-se ledicula;

Residencial Multifamiliar (R2): edificagbes com mais de uma unidade habitacional por lote ou
gleba, isoladas ou agrupadas, com espagos e instalagGes de uso comum quando for o caso,
subdivididas em:

a) Residencial Multifamiliar Vertical (R2-Ve);

b) Residencial Multifamiliar Horizontal (R2-Ho);

c) Residencial Multifamiliar de Unidades Sobrepostas (R2-So);
d) Residencial Multifamiliar de Interesse Social (R2-EHIS);

e) Residencial Multifamiliar de Mercado Popular (R2-HMP).

Art. 43. Ficam estabelecidas as seguintes categorias de uso ndo residencial, classificadas por
nivel de incomodidade:

l- Comércio Varejista ou Atacadista:
a) de baixa incomodidade (Cm-1);

b) de média incomodidade (Cm-2);

c) de alta incomodidade (Cm-3).
Servigos:

a) de baixa incomodidade (Sv-1);

| Comentado [EC43]: Acatada Sugestdo - Filipe




b) de média incomodidade (Sv-2);
c) de alta incomodidade (Sv-3).
IndUstria:

a) de baixa incomodidade (Ind-1);
b) de média incomodidade (Ind-2);
c) de alta incomodidade (Ind-3).
Institucionais:

a) de baixa incomodidade (Int-1);

b) de média incomodidade (Int-2);
c) de alta incomodidade (Int-3).
Extrativistas, agro-silvo-pastoris e congéneres:
a) de baixa incomodidade (Extr-1);
b) de média incomodidade (Extr -2);
c) de alta incomodidade (Extr -3).

§19. Consideram-se usos institucionais as instalagdes destinadas a atividades de atendimento
ao publico da administragdo publica ou por seus concessionarios.

§22. Incluem-se nos usos institucionais os espacgos e estabelecimentos sujeitos a preservagao
ou controle especifico, como monumentos histéricos, mananciais hidricos, areas de valor
estratégico, paisagistico ou ambiental, incluindo APPs.

§32. Os graus de incomodidade definidos nesta Lei Complementar ndo equivalem ao grau de
risco atribuidos pela Lei Federal n2 13.874, de 20 de setembro de 2019 e decretos estaduais.

§42. O Poder executivo emitira decreto municipal regulamentando aplicagdo das disposi¢es
desta Lei Complementar, relativas ao enquadramento das atividades de Baixo Risco para
efeito de abertura de empresas e obtencdo do licenciamento municipal com base na
Classificagdo Nacional de Atividades Econémicas (CNAE).

§52. As categorias de uso segundo o nivel de incomodidade permitido por zona encontram-
se no Anexo VII — Tabela 5 — Categorias de uso por nivel de incomodidade permitidos nas
Zonas de Uso e Ocupagdo



TITULO I1I:DO PARCELAMENTO DO SOLO
CAPITULO I: DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 44. O parcelamento do solo regula a divisdo ou redivisdo de glebas ou lotes, visando ao
equilibrio entre areas publicas e privadas e seu adequado aproveitamento urbanistico. Estd
sujeito a prévia aprovacdo da Prefeitura, conforme as disposi¢Ges desta Lei Complementar e
em conformidade com a legislagdo federal e estadual aplicavel.

Art. 45. O parcelamento do solo para fins urbanos podera ser realizado por meio das seguintes
modalidades: loteamento, desmembramento, desdobro, remembramento, parcelamento em
condominio e condominio de lotes conforme definigdes desta Lei.

§19. Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
abertura de novas vias de circulagdo ou logradouros publicos, ou com o prolongamento,
modificagdo ou ampliagdo das vias existentes.

§29. Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo,
com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura ou
ampliagdo de vias ou logradouros publicos, e que ndo resulte em mais de 10 (dez) unidades
imobiliarias.

§32. Considera-se remembramento a unido de duas ou mais glebas, dreas ou lotes, formando
uma Unica unidade imobiliaria.

§42. Considera-se parcelamento em condominio o empreendimento que contenha abertura
de vidrio interno com extensdo igual ou superior a 100 metros, com edificagdes localizadas
em ambos os lados da via, dispostas horizontal ou verticalmente, constituidas sob forma de
unidades isoladas e destinadas a fins residenciais ou n3o residenciais, caracterizando-se como
propriedade auténoma nos termos da Lei Federal n® 4.591/1964 e suas aIteragﬁes.\

Considera-se condominio de lotes a modalidade de empreendimento imobilidrio a sob a forma
de condominio de lotes residenciais ou industriais bem como para fins de Regularizagdo
Fundiaria Urbana — REURB, conforme normas fundamentais estipuladas na Lei Federal n?
13.465. de 11 de dezembro de 2017 e em seu decreto regulamentador Decreto Federal
n29.310, de 15 de margo de 2018 e elaborado nos moldes no artigo 1.358-A, da lei n2 10.406,
de 10 de janeiro de 2002 - Cédigo Civil.

Art. 46. E vedado o parcelamento do solo nas seguintes condi¢des:

l- terrenos alagadigos ou sujeitos a inundagdes, sem que sejam previamente asseguradas
as condigOes adequadas de drenagem;

- terrenos aterrados com materiais nocivos a salde publica, salvo apds adequada
descontaminagao;

- terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento) exceto nos casos
em que o projeto de terraplenagem solucionar a inclinagdo nos termos das leis vigentes;

Comentado [EC44]: Definimos parcelamento em
condominio, para que se possa cobrar doagao de area
na implantagdo de condominios.

E preciso verificar se vocés querem permitir o
parcelamento em condominio apenas com edificagdes
ou sem edificagdes também, ou seja o chamado
condominio de lotes.




a)Entre 30% e 45% poderd ser aceito como medida de mitigagdo, o projeto e execugdo de
terraplenagem.

IV-  terrenos cujas condigGes geoldgicas contraindiquem a edificagdo;
V- areas de preservagdo ambiental ou ecoldgica, em desacordo com a legislagdo vigente;
VI-  glebas sem viabilidade técnica para implantagdo de rede publica de abastecimento de

dgua conforme padrio da concessionaria;
VIl - imdveis que ndo possuam frente para via publica oficialmente implantada;

VIl - glebas que resultem em lotes encravados ou em desacordo com os parametros
estabelecidos nesta Lei;

IX-  terrenos situados na ZEPAM 2, conforme definido nesta Lei Complementar.

§12. Na hipotese do inciso VII, podera o interessado firmar Termo de Compromisso para
Execu¢do de Obras de Abertura ou Prolongamento de Vidrio, incluindo infraestrutura
necessdria a critério da Prefeitura.

§22. O Termo de Compromisso devera conter cronograma de execugdo das obras.
§32. As obras referidas no §12 correrdo as expensas do empreendedor.

§42. Caso haja necessidade de doagdo de drea para execugdo do viario, o Executivo emitird a
respectiva certiddo de desmembramento ou desdobro para viabilizacdo da obra e oficializacdo
da via.

§52. Apds a conclusdo das obras, a Prefeitura emitird termo de quitagdo, atestando o
cumprimento das obrigagGes assumidas.

§62. Em caso de descumprimento do Termo de Compromisso, o Executivo adotara as
medidas legais cabiveis.

Art. 47. Fica automaticamente indeferida qualquer proposta de condominio que provoque
interferéncias no sistema vidrio municipal atualmente em uso, futuramente previsto, ja
definido em lei e propostas técnicas em analise pela prefeitura.

Art. 48. Toda e qualquer modalidade de parcelamento do solo, inclusive a implantagdo de
condominios, devera ser submetida a aprovagdo do 6rgdo municipal competente, observando
as|diretrizes e regulamentag&es especificas.

Art. 49. A aprovagdo de loteamentos abertos ou com controle de acesso dependerd da
emissdao de diretrizes pelo érgdo competente, mediante solicitagdo do interessado,
acompanhada da documentacgao definida por ato do Executivo.\

Art. 50. Nos parcelamentos em dreas, total ou parcialmente, cobertas por vegetagdo arborea,
sera obrigatério o lparecer técnico do 6rgdo ambiental )competente, especialmente quanto a

Comentado [EC45]: Verificar com o juridico quais as
medidas cabiveis e se é necessario fazer a redagédo de
um artigo.

Comentado [EC46]: N&o coloquei prazo de validade
para as diretrizes. Assim vocés podem regulamentar
isso no decreto.

Comentado [EC47]: A ideia é que vocés fagam um
decreto regulamentando os procedimentos e
documentos necessarios para aprovagoes e emissdes
de documentos.

Comentado [EC48]: Verificar se vocés querem que o
meio ambiente participe do processo de aprovagao dos
loteamentos. Se sim deixamos isso aqui. Se ndo
retiramos.




localizagdo da reserva de areas em areas de preservagdo (Art. 62, §29. ) e a escolha da
alternativa que implique menor supressao vegetal.

Art. 51. Todos os parcelamentos deverdo respeitar os parametros minimos estabelecidos
para cada zona de uso, conforme Anexo Il — Tabela 1 e Tabela 1.1 desta Lei, observando:

|- area minima de lote;

Il - recuos obrigatdrios;

1l - coeficiente de aproveitamento;
IV-  taxa de ocupagdo.

§19. Os lotes de esquina deverdo possuir area minima 20% superior ao exigido para a zona
em que se situam.

§22. Em lotes com duas ou mais unidades residenciais voltadas para a via publica, a fragdo
ideal devera respeitar a area minima prevista para a zona de uso.

§32. Todas as areas resultantes de parcelamento deverdo ter frente para via oficial de
circulagdo existente e observar as dimensGes minimas de lote estabelecidas nesta Lei.

Art. 52. Quando as dimensOes da gleba ndo permitirem o cumprimento dos requisitos
referentes ao tratamento de divisas de loteamentos de acesso controlado ou parcelamentos
em condominio, previstos no Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada. e Art. 92 caberd ao 6
rgdo municipal competente, ouvido o Conselho Municipal de Politica Urbana — CMPU, definir
o tratamento adequado.

Art. 53. Ao longo de cursos d’agua, faixas de dominio publico de rodovias, ferrovias, dutos e
redes de alta tensdo, devera ser respeitada faixa non aedificandi, nos seguintes termos:

Caput — Na auséncia de legislagdo especifica, a faixa minima sera de 15 metros de cada lado.
§19. Essa faixa podera ser destinada a implantagdo de sistema viario.

§2°. Mediante justificativa técnica, a largura da faixa podera ser ampliada, especialmente nas
faixas de dominio publico de estradas municipais, emissarios, coletores de esgoto e galerias
de aguas pluviais.

§32. Os dutos que transportem materiais inflamaveis deverdo observar, além da reserva
minima, a legislagdo ambiental pertinente e as condig¢Bes de licenciamento.

Art. 54. A via de acesso ao loteamento de acesso controlado ou parcelamento em condominio
ndo podera ser inferior a 10,0 (dez) metros, observando a localizagdo da portaria para que ndo
cause transtornos a via ja existente.

Art. 55. Os critérios e dimensdes para execugdao de passeios poderdo ser revistos por lei
especifica.



Art. 56. Aplicam-se as disposi¢des desta Lei também aos parcelamentos oriundos de divisdo
amigdvel ou judicial, extingdo de condominio ou qualquer outro motivo.

Art. 57. Nas glebas ou lotes de terrenos nos quais serdo constituidos os condominios de que
trata esta Lei, deverd incidir cobranga de IPTU e demais impostos, taxas e contribuigGes,
conforme legislagdo vigente.

CAPITULO II: DOS LOTEAMENTOS ABERTOS OU COM CONTROLE DE ACESSO

Art. 58. Os loteamentos para fins residencial ou industrial podem ser executados nas
modalidades de loteamento aberto ou loteamento com controle de acesso.

Art. 59. Nos loteamentos abertos ou com controle de acesso é obrigatdria a execugdo, pelo
parcelador, das seguintes obras e servigos de infraestrutura:

l- abertura das vias de circulagdo e de acesso ao loteamento, pavimentagdo das pistas
de rolamento e implantagdo das guias e sarjetas;

Il - demarcacgdo dos vértices das quadras, areas publicas e non aedificandi;

IIl-  demarcagao dos vértices dos lotes;

IV-  rede publica de abastecimento de dgua potavel;

V- rede publica de coleta e afastamento de esgoto;

VI-  sistema de tratamento de esgoto ou solugdo alternativa;

VIl - rede de distribui¢do de energia elétrica;

VIII - iluminagdo publica;

IX - rede de drenagem de aguas pluviais;

X- arborizagdo;

Xl - recobrimento vegetal de taludes e encostas;

Xl - ciclovia ou ciclofaixa nas principais vias do loteamento ou atendendo as diretrizes

emitidas pela Prefeitura e/ou legislagdes especificas quando for o caso;
a) No caso de loteamentos contiguos as ciclofaixas deverdo ser continuadas.
Xl - conforme legislagdo especifica;
XIV - sinalizagdo horizontal, vertical e aérea;
XV - guia rebaixada nas esquinas conforme normas de acessibilidade;

XVI- pavimentagdo nos passeios das areas reservadas para implantagdo de equipamentos
publicos e para espacos verdes em acordo com as diretrizes emitidas pela prefeitura;



XVII - aplicagdo de grama nos canteiros e calgadas de todo o empreendimento.
§12. Nenhum loteamento sera aprovado sem o cumprimento dessas exigéncias.
§29. A pavimentagdo e os passeios seguirdo diretrizes do érgdao competente.
§32. As obras ndo podem prejudicar o escoamento natural das aguas.

§42. Quando ndo houver rede existente, serd obrigatéria ligacdo a curso d’agua, com
licenciamento.

§52. Ainstalagcdo dos postes devera respeitar os alinhamentos, ao alinhamento dos marcos
que delimitam as divisas laterais dos lotes, e estar na faixa de servigo dos passeios.

§62. Nos loteamentos com controle de acesso, a entidade concessionaria devera executar e
manter as redes internas.

§79. Ainclinagdo maxima permitida dos lotes serd de 30%.

§82. Sera autorizado o movimento de terra para atingir essa inclinagdo, mediante aprovagao
técnica.

§92. O empréstimo de terra esta sujeito a aprovagdo e recomposi¢do vegetal.

§10. A execugdo das infraestruturas ndo exime o empreendedor da execugdo de obras
complementares que visem a mitigacdo ou a compensagdo de impactos de vizinhanga e ou
ambientais.

§11. A maior face da quadra ndo podera exceder 200m (duzentos metros), e sua area total
n3o podera exceder 30.000m? (trinta mil metros).

§12. Arestrigdo do §11 ndo se aplica as faixas externas previstas no Art. 63 as quais, todavia,
deverdo ser interrompidas no prolongamento das vias que tiverem continuidade no
arruamento interno do loteamento.

Art. 60. Na implantacdo de loteamentos com controle de acesso, a Prefeitura podera
conceder direito real de uso dos logradouros publicos a entidade concessionaria.

§19. A entidade devera ser uma sociedade civil regularizada formada pelos proprietarios dos
lotes.

§29. Devera haver anuéncia dos proprietarios ou compromisso formal de manutencdo das
caracteristicas do loteamento.

§32. A concessiondria devera assumir:
l- manutencdo e limpeza das vias e areas publicas;

Il - manutengdo fisica e financeira da iluminagdo interna;



Ill-  coleta de residuos sélidos, com entrega em local definido pela Prefeitura, conforme
plano de gerenciamento aprovado.

Secdo I: Da reserva de areas nos loteamentos abertos ou com controle de acesso
Art. 61. Deverdo ser transferidas ao municipio:

l- dreas para implantagdo de equipamentos publicos e para espagos verdes, conforme
legislagao;

Il - logradouros publicos resultantes do parcelamento.
Art. 62. As dreas minimas a serem reservadas sdo:
|- 10% para espacos verdes, com inclinagdo inferior a 15%;

- 5% para implantagdo de equipamentos publicos, também com inclinagdo inferior a
15%.

§19. Alocalizagdo dessas areas sera determinada pela Prefeitura.

§2°. Areas de preserva¢do permanente sé serdo incluidas no percentual do inciso | mediante
interesse publico.

§32. Nos loteamentos com controle de acesso, as areas deverdo estar fora do perimetro
fechado do loteamento e em localizagdo aprovada pela prefeitura.

8§42, Os espagos verdes dos loteamentos deverdo ser preferencialmente distribuidos
linearmente, de forma a contemplar o maior nimero de lotes nas quadras.

Secdo ll: Do tratamento de divisas nos loteamentos com controle de acesso

Art. 63. Os loteamentos com controle de acesso obedecerdo as seguintes condigdes, quanto
ao tratamento urbanistico das divisas:

IIl-  quando a divisa do loteamento de acesso controlado a ser implantado confrontar com
uma via publica, devera ser prevista nessa divisa uma faixa de terra externa ao loteamento
com lotes voltados para a referida via publica, dimensionados segundo os parametros desta
Lei Complementar, para a zona em que se situe;

IV-  nas divisas do loteamento de acesso controlado a ser implantado que ndo
confrontarem com via publica, devera ser prevista uma faixa de terra externa ao loteamento,
composta pelos seguintes elementos, contados dessas divisas:

d) uma via publica que devera ser implantada pelo parcelador e doada ao Municipio com a
infraestrutura exigida na presente Lei Complementar;

e) uma faixa de lotes, dimensionados segundo os parametros desta Lei Complementar, e
aberta para a via referida na alinea anterior.



V- quando o loteamento de acesso controlado a ser implantado for contiguo a outro de
mesma natureza ja existente, deverd ser prevista entre eles uma via de circulagdo, e uma faixa
de terra contendo lotes dimensionados segundo os parametros desta Lei Complementar.

Secdo lll: Do sistema viario

Art. 64. As novas vias devem observar a NBR 12.255 quanto a declividade méaxima, limitada a
15%.

Art. 65. O prolongamento de vias devera:

l- seguir os parametros do Anexo IV;

Il - manter a largura da faixa carrogdvel existente;

I - manter a hierarquia viaria da via existente.

Art. 66. E vedada a interrupgdo de vias da Rede Estrutural de Mobilidade.

§19. O 6rgdo competente indicara as vias projetadas a serem incorporadas.

§29. APPs s6 poderao ser utilizadas para vias com licenciamento e interesse publico.

Art. 67. Vielas sanitarias serdo admitidas com largura minima de 4m e aprovagdo técnica.

Art. 68. Todas as vias e vielas devem dispor de iluminagdo publica e, se necessario, iluminagdo
complementar.

Art. 69. Areas que confrontarem rodovias dever3o ter via marginal implantada.
Art. 70. As vias deverdo:

l- seguir os parametros do Anexo IV;

Il - articular-se com vias existentes e projetadas;

IIl-  dispor de praga de manobra com raio minimo de 15m (quinze metros).
§19. Serviddes de passagem deverdo ser absorvidas pelas novas vias.

§29. A hierarquia viaria sera definida quando n&do houver continuidade.

§32. Vias com acesso Unico sé serdo admitidas mediante justificativa técnica.
Secdo IV: Dos passeios publicos

Art. 71. Os passeios publicos devem garantir acessibilidade conforme NBR 9050, ou qualquer
outra que a substitua.

Art. 72. Passeio publico é a parte da via publica destinada a circulagdo de pedestres e
instalagdo de mobiliario urbano.



Art. 73. Os passeios deverdo garantir:

|- acessibilidade universal;

- seguranga;

IIl-  adequagdo técnica e econémica;

IV - beneficios, reducdo dos custos de implantagdo e manutengdo.
Art. 74. Os passeios terao:

|- faixa livre minima de 1,20m;

Il - faixa de servigo;

Ill-  faixa de acesso ao lote;

IV-  areas de esquina acessiveis;

V- guias e sarjetas conforme norma.

Paragrafo unico. A execugdo devera seguir as normas técnicas vigentes.
Sec¢do V: Das Garantias

Art. 75. O loteador devera garantir a execugdo das obras mediante uma das seguintes opgoes:
l- caugdo em dinheiro, titulos publicos ou fianga;

- vinculagdo de 40% da area dos lotes;

IIl-  Seguro garantia do término da obra.

§1e. \Os procedimentos administrativos para efetivagdao das garantias previstas serdo

definidos por Decreto do Executivo.‘ Comentado [ECRC49]: Pode ser no decreto de
procedimentos ou em separado.

§2°. O prazo de validade do instrumento de garantia se encerra ao término da data informada
no cronograma de obras, devidamente registrado, podendo ser prorrogado apenas uma vez.

Art. 76. A Prefeitura emitira o Alvara de execugdo de obras de parcelamento para registro no
Cartorio de Registro de Imdveis, apds aprovagdo do cronograma fisico-financeiro e assinatura

do Termo de Compromisso para Execugdo de Obras de Parcelamento [do SoIo.\ Comentado [EC50]: Recomendo conversarmos com o
juridico para elaborar um modelo.

§19. O projeto devera ser registrado em até 180 dias.
§29. As obras seguirdo o cronograma aprovado.
§32. O prazo para execugdo serad de 24 meses, prorrogaveis por 12.

§42. O descumprimento implicara perda da garantia.



§52. Os contratos deverdo conter os termos da garantia.
§62. AlteragGes no projeto dependerdo de aprovagao da Prefeitura.
§72. ModificagcGes em loteamentos registrados exigirdo anuéncia dos adquirentes.

Art. 77. Concluidas as obras, o empreendedor solicitarad os atestados as concessionarias, do
qual dependerd a liberagdo da caugdo correspondente.

Art. 78. A Prefeitura, com posse dos atestados, emitira:
|- Relatério de Vistoria;

Il - Atestado de Execugdo de Obras;

Ill-  Termo de Liberagdo da Garantia.

CAPITULO Ill: DOS PARCELAMENTOS EM CONDOMINIO E DOS CONDOMINIOS DE
LOTES

Art. 79. N3o serdo admitidos parcelamentos em condominio e condominio de lotes, com uso
residencial, ou industrial, em gleba Gnica ou em glebas contiguas de mesmo proprietério ou
distintos, com &rea superior a 50.000,00 m? (cinquenta mil metros quadrados).

Art. 80. As obras de infraestrutura necessarias a implantagdio do parcelamento em
condominio e do condominio de lotes, bem como sua manutencgao, sdo de responsabilidade
exclusiva do condominio.

Art. 81. A execugdo das infraestruturas e a doagdo de areas prevista no Art. 90 ndo eximem o
empreendedor da obrigagdo de realizar obras ou doagdes complementares destinadas a
mitiga¢cdo ou compensagdo de impactos ambientais ou de vizinhanga.

Art. 82. Quando a area objeto de parcelamento em condominio e do condominio de lotes
confrontar com faixa de dominio de rodovia, o empreendedor devera implantar via marginal,
respeitada a faixa de dominio e observadas as diretrizes do érgdo municipal competente.

Art. 83. As vias de circulagdo internas aos parcelamentos em condominio e do condominio de
lotes deverdo seguir projeto do parcelador, observadas as normas técnicas, normas das
concessionarias de servigos publicos e legislagdo aplicavel, com largura minima de calha de
6,0 m (seis metros).

Art. 84. Os passeios internos e externos ao parcelamento em condominio e do condominio de
lotes deverdo garantir acessibilidade universal, conforme NBR n2 9050 da ABNT ou norma que
a substitua.

Art. 85. A drea objeto do parcelamento em condominio e do condominio de lotes devera ter
acesso por via publica oficialmente implantada.



§19. Caso ndo possua acesso implantado, poderd ser firmado Termo de Compromisso para a
Execugdo de Obras de Abertura ou Prolongamento de Viario, conforme disposi¢des do art.
Art. 46 desta Lei.

§29. Os acessos ao condominio deverdo estar voltados para via publica, observando os recuos
definidos nesta Lei.

§32. O condominio sera responsavel pela manutencdo das areas comuns e das infraestruturas
internas.

§42. Excetuados os medidores de consumo, ndo serd permitida a implantagdo de
equipamentos publicos internos ao condominio.

Art. 86. Nos parcelamentos em condominios horizontais e nos condominios de lotes, a fragdo
ideal privativa do imével devera ser igual a area minima de lote prevista para a zona em que
se localize, conforme Anexo lll.

Paragrafo unico. A fragdo ideal é composta pela soma da area privativa da unidade ndo
considerando a fragdo da area comum.

Art. 87. Na aprovagdo de condominio de lotes é obrigatdria a apresentagdo de todos os
projetos complementares necessarios para implantagdo do condominio de lotes, os quais
deverdo estar em conformidade com o cédigo de obras e a legislacdo Federal, Estadual e
Municipal e ser solicitada a aprovagdo pelo municipio.

§12. A minuta da convengdo de condominio de lotes devera ser apresentada para anuéncia
do municipio.

§29. As edificagdes internas ao condominio de lotes deverdo obedecer as disposigoes,
parametros e indices urbanisticos estabelecidos nesta Lei Complementar e demais legislagdes
municipais, estaduais e federais aplicaveis.

Secdo VI: Da reserva de areas nos parcelamentos em condominio e nos condominios de
lotes

Art. 88. O parcelamento em condominio e o condominio de lotes devera prever reserva de
drea para atendimento as demandas por equipamentos comunitdrios e espacos livres publicos
no municipio.

Art. 89. A reserva corresponderd a, no minimo, 15% (quinze por cento) da area total, sendo
transferida para o municipio sem destina¢do especifica, fora do perimetro fechado do
empreendimento, na mesma area objeto de parcelamento ou no raio de vizinhanga do
empreendimento e, em localizagdo aprovada pelo drgdo publico municipal competente.

§19. A critério do Executivo, a reserva podera ser:

l- convertida em obras publicas executadas pelo empreendedor, conforme avaliagdo
realizada por comissdo de avaliagdo oficialmente constituida ou outro método que vier
substitui-la.



Il - convertida em valor pecunidrio, a ser depositado no FUNDURB.
§29. As alternativas dos incisos poderdo ser utilizadas de forma isolada ou complementar.

§32. Os valores serdo convertidos em Unidade Fiscal do Estado de S3do Paulo (UFESP), com
base na cotagdo da data da pericia.

§42. O pagamento poderd ser feito em parcela Unica ou até 6 (seis) parcelas mensais
consecutivas.

§52. As parcelas serdo corrigidas pela variagdo da Unidade Fiscal do Estado de Sdo Paulo
(UFESP).

§62. O Alvard de Ocupagao so sera emitido apds a quitagdo integral do valor devido.

Art. 90. O empreendedor devera assinar Termo de Compromisso de Reserva de Area, que
contera:

l- a forma de cumprimento das obrigacoes;

Il - 0 prazo para quitagdo, anterior a finalizagdo das obras e emissdo de documentos;
1 - as garantias oferecidas;

IV-  sangOes em caso de inadimplemento.

Art. 91. Excetuam-se da necessidade de reserva de dreas publicas os parcelamentos em
condominio e os condominios de lotes com drea de terreno de até 3.000,00m? (trés mil metros
quadrados).

Secdo VII: Do tratamento de divisas nos parcelamentos em condominio e nos condominios
de lotes

Art. 92. Quando a divisa do parcelamento em condominio confrontar com via publica, devera
ser observado um dos seguintes critérios, isoladamente ou de forma complementar, em ao
menos 75% da extensdo da divisa:

l- implantagdo de faixa com lotes voltados a via publica;

Il - criacdo de espaco privado de uso publico para convivéncia;

IIl-  area com edificagdo de uso ndo residencial voltada a via publica;
IV-  fechamento com tratamento que permita visibilidade interna.

§19. Nas divisas que ndo confrontarem via publica, o Executivo poderd exigir via a ser doada
ao municipio com a infraestrutura necessaria.

§22. Quando o parcelamento for contiguo a outro condominio, devera ser prevista via publica
entre eles, conforme os parametros desta Lei, a excegdo de casos em que a execugdo dela se
mostrar tecnicamente invidvel.



CAPITULO IV: DOS DESMEMBRAMENTOS E DESDOBROS

Art. 93. Somente serdao admitidos desmembramentos e desdobros em areas que disponham
de infraestrutura implantada em todos os logradouros lindeiros, devidamente comprovada
por meio de documentagdo, e que atendam também aos incisos | a IX do Art. 46 desta Lei
Complementar.

§19. Considera-se infraestrutura basica, para fins de aprovagdo do desmembramento e do
desdobro: redes de escoamento de aguas pluviais, abastecimento de &gua, coleta e
afastamento de esgoto domiciliar ou equivalente, rede de distribuicdo de energia elétrica
publica e domiciliar, e pavimentagao viaria.

§29. Na auséncia parcial ou total da infraestrutura exigida, o proprietario podera firmar
Termo de Compromisso para Execugdo de Obras de Infraestrutura com o objetivo de viabilizar
o desmembramento.

§32. A execucdo das obras previstas no §22 devera seguir projetos previamente aprovados
pelos 6rgdos municipais competentes e/ou pelas concessiondrias responsaveis pelos
respectivos servigos.

§42. O Termo de Compromisso deverd estar acompanhado do respectivo cronograma de
execucdo das obras.

§52. As obras correrdo as expensas do empreendedor.

§62. A autorizagdo para efetivacdo do desmembramento fica condicionada a assinatura do
Termo de Compromisso e ao inicio das obras, conforme cronograma apresentado.

§79. Apds a conclusdo das obras, o Executivo emitird Termo de Quitagdo, atestando o
cumprimento das obrigagGes assumidas.

§82. Em caso de descumprimento do Termo de Compromisso, o Executivo adotara as
medidas legais [cabiveis.\

§92. O proprietario do lote resultante de desmembramento ou desdobro sera responsavel
por eventuais 6nus relacionados a relocagdo de equipamentos publicos existentes, inclusive
nos passeios.

§10. Os lotes resultantes de desmembramento ou desdobro ndo poderdo ter sua ocupagao
inviabilizada por incidéncia de Area de Preservacdo Permanente — APP, ainda que atendam a
drea minima prevista nas Tabelas constantes no Anexo Il

§11. Somente serd admitido remembramento de glebas ou lotes pertencentes ao mesmo
proprietério.

§12. Apds aprovado, o projeto de desmembramento devera ser registrado no Cartério de
Registro de Imdveis competente no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de
nulidade.

Comentado [EC51]: Verificar com o juridico quais as
medidas cabiveis e se é necessario incluir um Artigo
sobre.




§13. Uma vez averbado o remembramento, o imével sé poderd ser novamente objeto de
desmembramento ou desdobro mediante atendimento as disposigdes desta Lei para a
modalidade pretendida.

§14. A Prefeitura poderd exigir, para projetos de desmembramento em area urbana que
resultem em até 10 (dez) unidades imobilidrias, a execu¢do, total ou parcial, dos
equipamentos de infraestrutura exigidos nesta Secao.

Art. 94. O desmembramento ou desdobro de glebas ou lotes com area igual ou superior a
30.000 m? (trinta mil metros quadrados) devera prever reserva de drea para atendimento as
demandas por equipamentos comunitdrios e espacos livres publicos no municipio.

§19. Areserva de area de que trata o caput correspondera a um minimo de 15% (quinze) por
cento da darea total a ser transferida para a municipalidade sem destinagdo especifica na
mesma d4rea objeto de desmembramento ou desdobro ou no raio de vizinhanga do
empreendimento e, em localizagdo aprovada pelo érgdo publico municipal competente.

§29. Para fins de controle publico far-se-a constar das certidoes de desmembramento ou
desdobro a necessidade de mengdo nas resultantes matriculas a doagdo de area executada.

§39. Excetuam-se da necessidade de reserva de areas publicas:

|- o desmembramento ou desdobro de gleba de area objeto de empreendimentos de uso
publico;

Il - os desmembramentos ou desdobros realizados a pedido do executivo e com finalidade
de doagdo de drea a municipalidade;

- odesmembramento ou desdobro de gleba que seja seccionado por perimetro de ZEIS,
devendo, no entanto, ser verificada a exigéncia de destina¢do quando do parcelamento ou
edificagdo em cada area resultante;

IV- o lote resultante de parcelamento do solo que ja tenha destinado 4rea publica nos
termos previstos nesta Lei Complementar;

Art. 95. A aprovagdo de desdobro de casas geminadas sera permitida apds a emissdo do
Alvara de Ocupacdo atendendo a seguintes disposigoes:

a) Maximo de 20 (vinte) habitacdes;

b) Recuo minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) das divisas laterais do
lote ou lotes ocupados por agrupamento;

c) Frente minima de 3,40 (trés e quarenta) e drea minima de 68 m? (sessenta e oito
metros quadrados) para cada lote resultante do agrupamento;

Art. 96. Sera admito desdobros em lotes e loteamentos existentes, aprovados, com certiddo
de diretrizes emitida ou aprovagdo perante a 6rgdos técnicos complementares obedecendo
as seguintes disposi¢des e temporalidades:



| - Anteriormente a Lei 157 de 10 de Julho de 2008 admitirdo lotes com areas minimas de
125,00m? e frente minima de 5,00 metros;

Il — Na vigéncia da Lei 157 de 10 de Julho de 2008 admitirdo lotes com areas minimas de
150,00m? e frente minima de 6,00 metros;

TITULO IV:DO LICENCIAMENTO, DA RESPONSABILIDADE TECNICA, DA
FISCALIZAGAO E DAS SANGCOES

CAPITULO I: DA RESPONSABILIDADE TECNICA

Art. 97. Somente profissionais legalmente habilitados poderdo assumir a responsabilidade
técnica de levantamentos topograficos, projetos, memoriais descritivos, orgamentos,
planilhas, laudos, pericias, avaliagdes e quaisquer documentos técnicos submetidos a
Prefeitura.

§19. Considera-se profissional legalmente habilitado aquele regularmente inscrito em seu
respectivo conselho de classe.

§2°. A responsabilidade civil recaira:

l- sobre os autores e responsaveis técnicos pelos projetos, memoriais e calculos;
sobre os profissionais ou empresas executoras das obras;

subsidiariamente, sobre os proprietarios, quando aplicavel.

§32. A Prefeitura ndo se responsabilizara por projetos apresentados, ainda que aprovados por
concessionarias competentes.

§42. Nas obras de edificagdo ou parcelamento, o profissional habilitado podera atuar:
l- como autor do projeto, respondendo pela exequibilidade e integridade técnica;

como responsavel técnico pela execugdo, assumindo a dire¢do técnica desde o inicio até a
conclusdo da obra.

CAPITULO II: DO LICENCIAMENTO

Art. 98. A execucdo de obras, alteragGes de uso ou aprovagdo de parcelamentos depende de
licenciamento municipal, mediante a expedi¢do dos alvaras competentes.

§19. Ficam dispensados de licenciamento:
|- reparos em revestimentos de muros;
impermeabilizagdo de lajes;

substituicdo de telhas, calhas e condutores;

construcgdo de calgadas;



muros de divisa com até 2,0m de altura e perimetro maximo de 500 metros;
pinturas, pequenos reparos e reformas sem ampliagdo de area;
barracOes provisérios para obra com projeto aprovado.

§29. O prazo de validade dos alvaras de aprovagdo e de licenga para edificar é de 36 meses,
prorrogaveis uma vez por igual periodo.

§32. O alvard de ocupagdo ndo possui prazo de validade, mas fica condicionado ao uso
aprovado para a edificagao.

§42. O projeto de parcelamento em loteamento aberto ou de acesso controlado serd
aprovado por decreto, contendo no minimo:

l- classificagdo do parcelamento;

zoneamento aplicavel;

obras obrigatdrias e prazos de execugao;

condigdes especiais e medidas mitigadoras previstas em Termo de Compromisso.

Paragrafo unico. Os atos de aprovagdo, memoriais, cronogramas e pegas graficas vinculam o
empreendedor ao cumprimento integral do projeto aprovado.

CAPITULO IlI: DA FISCALIZACAO

Art. 99. Parcelamentos e edificagdes ficam sujeitos a fiscalizagdo municipal durante a
execucdo das obras.

§12. O empreendedor deve comunicar previamente o inicio das obras.
§29. As solicitagdes da fiscalizagdo devem ser atendidas sob pena de embargo.

§32. Oalvara e o projeto aprovado deverdo permanecer no canteiro de obras, acompanhados
de placa de identificagdo contendo:

l- nome e registro do responsavel técnico;
nome e registro do autor do projeto;

numero e data do alvarg;

numero da ART ou RRT.

Paragrafo Gnico. A placa devera ter no minimo 1m?, letras de 2,5cm de altura e estar visivel
ao logradouro até a conclusdo da obra.



CAPITULO IV: DAS INFRAGOES E SANCOES

Art. 100. Constitui infracdo o descumprimento desta Lei Complementar, sujeitando o infrator,
sem prejuizo das demais responsabilidades civis, penais e administrativas, as seguintes
sangoes:

|- | —embargo da obra;

Il — interdigdo da ocupagao;

Il — multa, conforme legislagdo tributaria;

IV — cassacgdo do alvara.

§19. Podera ser aplicada notificagdo prévia quando a irregularidade for sanavel em até 5 dias.
§29. Persistindo a infragdo, serdo aplicadas cumulativamente as sangdes previstas.

§32. A aplicagdo de multa ndo afasta a imposi¢do de embargo, interdi¢do ou cassagdo.

§42. O descumprimento da obrigacdo de afixar a placa prevista no Art. 99 configura infragdo
especifica, sujeita a multa.

§52. O parcelador inadimplente com cronogramas de obras de infraestrutura ndo podera
obter aprovagdo de novos empreendimentos no Municipio.

§62. E vedada a venda ou promessa de venda de lotes antes do registro em cartdrio, nos
termos da Lei Federal n? 6.766/1979.

CAPITULO V: DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 101. O licenciamento de projetos em areas de protegdo cultural (ZEPEC) dependera de
legislagdo municipal especifica de preservagao.

Art. 102. Imdveis em areas envoltérias de bens tombados observardo, além desta Lei, as
restricdes decorrentes do ato de tombamento.

Art. 103. O Executivo podera desafetar dreas publicas ocupadas em ZEIS 1, por decreto, nos
termos da legislagdo estadual.

Art. 104. O Executivo regulamentara os dispositivos desta Lei Complementar.

Art. 105. Revogam-se as disposi¢cdes em contrario, em especial as Leis Complementares e Leis
Municipais listadas:

(...



ANEXOS
ANEXO | — DEFINICOES
Para os efeitos desta Lei Complementar, adotam-se as seguintes definigdes:

Alinhamento: linha diviséria entre o logradouro e o terreno de propriedade particular ou
publica.

Alvara de aprovacgdo: ato administrativo que precede o licenciamento das obras.

Alvara de ocupagdo: ato administrativo que corresponde a autorizagdo da Prefeitura para a
ocupacao da edificagdo.

Atico: parte superior do volume de uma edificagdo, destinada a abrigar casa de maquinas,
piso técnico de elevadores, caixas d’agua e circulagdo vertical.

Coeficiente de Aproveitamento (CA): indice que, multiplicado pela area do terreno, resulta
na area maxima de construgdo permitida no lote.

Coeficiente de Aproveitamento basico (CA basico): potencial construtivo gratuito inerente ao
lote, sem incidéncia da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC).

Coeficiente de Aproveitamento maximo (CA maximo): indice maximo admissivel na
respectiva zona, condicionado ao pagamento da OODC.

Coeficiente de Aproveitamento minimo (CA minimo): indice minimo considerado; seu nao
atingimento pode caracterizar subutilizagdo, sujeita aos instrumentos indutores do uso social
da propriedade, conforme os artigos 60 a 63 da Lei Complementar n2 399/2024.

Desdobro: divisdo de um lote, produto de loteamento ou desmembramento anteriormente
aprovado, em dois.

Desmembramento: subdivisio de uma gleba em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique a abertura de novas vias
ou logradouros publicos, nem o prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes.

Edicula: compartimento complementar a edificagdo principal, que ndo podera constituir
domicilio independente, com area construida maxima de 30% (trinta por cento) em relagdo a
drea construida da edificagdo principal e gabarito de altura maximo até 2 pavimentos.

Empena cega: face da edificagdo sem qualquer tipo de abertura destinada ao acesso,
ventilagdo ou iluminagdo.

Espago Privado de Uso Publico (EPUP): espaco localizado no interior do lote ou gleba, no
pavimento térreo, com acesso direto a partir da via publica, destinado ao uso irrestrito da
populagdo, livre de edificagBes, instalagdes ou fechamentos, promovendo atividades de
interesse social, cultural e econdmico.



Esquina: drea do passeio correspondente a confluéncia de duas vias publicas, devendo ser
projetada de forma a permitir acessibilidade universal, boa visibilidade e circulagdo segura de
pedestres.

Fachada ativa: ocupagdo da extensdo horizontal da fachada por uso ndo residencial, com
acesso direto e aberturas para o logradouro, evitando planos fechados e estimulando a
circulagdo de pedestres e a vitalidade urbana.

Faixa de acesso: area destinada a ligagdo entre a via publica e o lote, preferencialmente
permeavel, podendo ser interrompida para passagem de veiculos, conforme os requisitos da
NBR n2 9050 ou norma superveniente.

Faixa livre: area do passeio destinada exclusivamente a circulagdo de pedestres, com largura
minima de 1,20 m, livre de obstaculos, mobiliario urbano ou interferéncias.

Faixa non aedificandi: drea do terreno na qual ndo é permitida a construgdo de edificagdes
ou instalagdes permanentes.

Fragcdo ou parte ideal: soma da fragdo privativa de um imdvel com a fragdo correspondente
das dreas comuns, proporcional a cota-parte de cada condémino.

Frente/Testada: divisa do lote que confronta diretamente com o logradouro publico.

Fruicdo publica: area livre no pavimento térreo da edificagdo ou lote, conectada ao
logradouro, destinada a livre circulagdo de pessoas.

Gleba: area de terra que ainda ndo foi objeto de loteamento.

Guias e sarjetas: guias sdao elementos em concreto que separam a faixa de rolamento da
calgada; sarjetas sdo canais que conduzem aguas pluviais da via ao sistema de drenagem.

Habitagao de Interesse Social (HIS): unidade habitacional destinada a familias de baixa renda,
conforme a politica publica de habitagdo vigente.

Habitagdo de Mercado Popular (HMP): unidade habitacional voltada a familias com renda
superior ao limite da HIS, dentro dos parametros do mercado popular.

Incomodidade: interferéncia negativa que usos nao residenciais podem causar ao entorno
residencial, como ruido, poluicdo, trafego ou inseguranca.

indice de Area Vegetada: relacdo entre a area vegetada (arbdrea ou arbustiva) e a area total
do terreno.

Logradouro: espago publico destinado a circulagdo e uso coletivo, como ruas, pragas,
alamedas, vielas, passarelas, viadutos, pontes e parques.

Lote: porgdo de terreno resultante de parcelamento aprovado, com ao menos uma divisa
lindeira a via oficial de circulagao.



Loteamento: subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagdo, com abertura ou
ampliagdo de vias publicas.

Loteamento de acesso controlado: modalidade de loteamento com controle de acesso por
cancelas ou outros meios, vedada a circulagdo de pedestres ou impedimento de circulagdo de
pedestres ou de veiculos identificados, conforme legislagdo federal.

Medidas mitigadoras: acdes destinadas a reduzir os impactos negativos decorrentes do uso
do solo, especialmente no entorno residencial.

Parcelamento do solo: disciplina urbanistica que regula a divisdo ou redivisdo de glebas ou
lotes, assegurando equilibrio entre dreas publicas e privadas, conforme legislagdo vigente.

Parcelamentos em condominio: empreendimentos com vias internas e edificagGes isoladas
ou agrupadas, horizontais ou verticais, com unidades autonomas, conforme a Lei Federal n?
4.591/1964.

Passeio publico: parte da via publica, em nivel distinto da pista de rolamento, destinada a
circulagdo de pessoas, mobiliario urbano e infraestrutura.

Passeio: faixa da via de circulagdo destinada ao transito exclusivo de pedestres.

Pavimento ou andar: conjunto de dependéncias situadas em um mesmo nivel da edificagdo,
permitindo desniveis de até 1 metro.

Pavimento térreo ou primeiro pavimento: aquele definido em projeto como acessivel
diretamente a partir da via publica, com até 1,5m (um metro e cinquenta centimetros) de
variagdo em relagdo a calgada.

Pé-direito: distancia vertical entre o piso e o forro de um compartimento.
Recuo: distancia entre a projegdo horizontal externa da edificagdo e a divisa do lote ou gleba.

Remembramento: unido de duas ou mais glebas, areas ou lotes para formarem apenas uma
unidade imobiliaria.

Reparcelamento: reunido de glebas ou lotes com posterior subdivisdao em lotes de dimensdes
ou configuragdes distintas.

Taxa de Ocupagao (TO): relagdo percentual entre a area ocupada pela proje¢do horizontal da
edificagdo e a 4rea do lote.

Taxa de Permeabilidade (TP): relagdo entre a area do lote que permite infiltragdo de dgua e a
drea total do terreno.

Unidade habitacional compacta: unidade residencial com até 30 m? de area construida,
inserida em condominio.



Solugdes baseadas na Natureza (SbN): agGes para proteger, gerir de forma sustentédvel e
restaurar ecossistemas naturais e modificados que abordam os desafios sociais de forma
eficaz e adaptativa, beneficiando simultaneamente as pessoas e a natureza.

Adaptacdo baseada em Ecossistemas (AbE): estratégia de adaptacdo as mudangas climaticas
gue se baseia na compreensdo de que ecossistemas saudaveis e resilientes podem oferecer
solugBes para reduzir os riscos climaticos e promover o desenvolvimento sustentavel.



ANEXO Il - MAPA DE ZONAS DE USO OCUPAGAO DO SOLO

VIDE ULTIMA FOLHA

ANEXO IIl - TABELA 1 - PARAMETROS DE OCUPAGAO E PARCELAMENTO DO SOLO

ZONA OCUPACAO PARCELAMENTO
MACROZONA ZONA SIGLA CA. CA. CA [T.OW[TP@ [ PAVE LOTE (V)
BASICO | MAXIMO | MiNIMO | % % %
v _ Zonas de Preservacdo ZEPAM 1 0,5 N/A s0 | 40 | 20 5.000 @
g Ambiental -1
@ =
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2 O ()
g g Ambiental -2 ZEPAM 2 0,5 N/A 50 40 20 20.000
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c o
8E | ZonadeUsoControlado-1 | ZUC1 05 05 N/A | 50 | 40 | 20 1.000
[
o
t’g kit Zona de Uso Controlado-2 |  ZUC2 0,5 N/A 20 | 70 | 35 10.000
@
92
] Zona de Uso Controlado-3 |  ZUC3 1,0 N/A 50 | 10 | N/A [125]
o @
S
=& Zona de Uso Controlado -4 Zuc4a 0,5 N/A 50 40 20 5.000
jmy 500
'g <3( Zona de Expansdo Urbana ZEU 3,0 0,7 70 20 10
g g 150(c)
2 T Zona de Expansdo Urbana
< ’
'§ s em Areas de
§ 5 Transformagdo e ZEU-AtrAi 5,0 0,9 80 10 N/A 150
] z§ Adensamento Induzido 1,0
3 g (ZEU-AtrAl)
< Zona de Qualificagdo
o W ZQu 3,5 0,6 70 20 10 150
o Urbana
8 g Zona de Qualificagdo
S o Urbana em Areas de zQu-
= _g Transformacdo e AtrAi 50 09 70 20 N/A 150
< Adensamento Induzido
Zona de Uso
Predominantemente ZUPI-1 1,0 0,3 70 20 N/A 1500
° Industrial - 1
3 Zona de Uso
g - Predominantemente ZUPI-2 1,5 0,3 70 20 N/A 1500
o Industrial - 2
@
- & Zona de Adensamento e
=2
Z % Diversificagdo Urbana ZADU 10 40 06 80 10 N/A 150
o £ Zona de Uso Industrial ’
o
3 g Diversificado ZUD 3,0 0,6 70 20 N/A 500
© 5( Zona de Adensamento e
2 Diversificagdo Urbana em ZADU-
I
g Areas de Transformagdo e AtrAl 6,0 09 80 10 N/A 150
s Adensamento Induzido
Zona de Urbanizagio 2UR 3,0 06 | 80 | 10 | N/A 150
Consolidada

(1) Taxa de Ocupacdo

(2) Taxa de Permeabilidade
(3 Percentual Area Vegetada
“ Area Minima do lote

(@ parcelamento apenas destinados a chacaras em observagdo ao §22 do Art. 72 desta Lei Complementar
(b) N3o s3o permitidos parcelamentos para fins urbanos em observagio aos §§32 e 10 do Art. 72 e desta Lei Complementar

() valores vélidos quando aplicada a OOAU.

|

Comentado [ECRC52]: Nao permite parcelamento para

fins urbanos. Entéo...

Comentado [EC53]: Pensado para viabilizar
regularizagao de lotes ja existentes.

|
|




ANEXO Il - TABELA 1 - PARAMETROS DE OCUPAGAO E PARCELAMENTO DO SOLO

Zonas Especiais de Preservagdo do
Patrimdnio Historico, Artistico,
Arqueoldgico e Cultural

PERCENTUAIS MINIMOS DE ocuPACAO PARCELAMENTO
ZONA HIS E HMP (V)
ZONA SIGLA HwP / CA. CA. CA. T0®@ TP | PAV® M) ®
HIS1 | HIS2 LIVRE . o o LOTE (M
MERCADO BASICO | MAXIMO | MiINIMO % % %
;o;::;n;z Conforme Projeto
o — ZEIS1 50% 30% 20% 4 ) . N/A de urbanizagdo
- ® urbanizagdo .
=G - especifico.
T 3 especifico.
8 v
2 ﬁ ZEIS2 40% 30% 30% 1 4 1@ 70 10 N/A 1250
w o
e
S % s::z:;n;z Conforme Projeto
N ZEIS 3 100% | N/A N/A 1 ) L N/A de urbanizagdo
urbanizagdo P
. especifico.
especifico.
ZEPAC N/A Conforme ato do Executivo

(1) A renda familiar para a caracterizagdo das tipologias de Habita¢do de Interesse Social - HIS 1, Habitag3o de Interesse
Social - HIS 2 e Habitagdo de Mercado Popular — HMP, serdo definidas por lei especifica, conforme Art. 143 da Lei

Complementar n2 399/2024.
) Taxa de Ocupagdo

) Taxa de Permeabilidade
) percentual Area Vegetada
(5) Area Minima do lote

(@ Admite-se variagdo de até

() Na implantagdo de Loteamentos de Interesse Social a serem regulamentados por legislagio especifica.

5%.




ANEXO IV — TABELA 2 — GABARITO DAS VIAS DE CIRCULACAO

Dimensdes (em metros)
Tipo de Via
Passeio | Faixa esquerda | Faixa direita | Ciclovia | Canteiro central| Total
Local 2,5 4,5 4,5 - 14
Coletora 3,0 5 5 3 - 19
3 1
Arterial 3,0 7 7 4 24
4




ANEXO V — TABELA 3 — PADROES DE INCOMODIDADE E MEDIDAS MITIGADORAS

Niveis de Incomodidade

Medidas Mitigadoras

hospitais ou de escolas,
conforme NBR 10151:1999 da
ABNT ou outra que a substitua

residencial, conforme NBR
10151:1999 da ABNT ou outra
que a substitua (A)

e administrativa conforme NBR
10151:1999 da ABNT ou outra que
a substitua (A) e (B)

conforme NBR 10151:1999 da ABNT
ou outra que a substitua. (A) e (B)

Critérios N&o incomodo Baixa Incomodidade Média Incomodidade Alta Incomodidade
(IN-B) (IN-M) (IN-A)
Ruido Diurno 50dB (A] A): Adequagdo aos niveis de ruido emitidos conforme classificagdo
(A) Ruido Diurno 55dB (A) Ruido Diurno 60dB (A) . " ) . quae <
Noturno 45dB (A) Ruido Diurno 65dB (A) da érea;
o . . Noturno 50dB (A) Noturno 55dB (A) - . . .
Emissdo de ruido compativel s B . o B B Noturno 55dB (A) (B) Implementag&o de isolamento acustico do estabelecimento,
- ) ) Emissdo de ruido compativel com | Emiss&o de ruido compativel com . B . . -
1. Poluicdo com area estritamente . X . . . = . Emissdo de ruido compativel com quando couber, em conformidade com a legislagdo que regula a
. X 4rea mista predominantemente 4rea mista com vocagdo comercial . Ny = ) - N
Sonora residencial urbana ou de 4rea mista com vocagdo recreacional, polui¢do sonora atendendo em especial as normas NBR

10.157:1987 e NBR 10.152:1987 da ABNT

2. Poluicdo Atmosférica

2.1 Emissdo de odor

2.2 Emissdo de fumaga

Emissdo de substancias odoriferas e que gerem fumaca dentro dos padrdes
estabelecidos pelo Decreto Estadual n28.468/76 ou outro que o substitua.

(€

(C) Adequacéo a legislagdo vigente, e medidas de controle e
mitigacdo conforme 6rgio licenciador;

(D) Controle de emissdo de fumaga com a implantagdo de filtros e
controle de odores quando for o caso;

2.3 Emissdo de gases vapores e material particulado

Emissdo ou utilizagdo de processos e
operagdes que gerem gases, vapores
e material particulado, dentro dos
padrdes estabelecidos pelo Decreto
Estadual n28.468/76 ou outro que o
substitua. (C)

(C) Adequagdo a legislagdo vigente, e medidas de controle e
mitigagdo conforme 6rgdo licenciador;

4. Poluigdo por
residuos sélidos

3. Poluigdo por residuos liquidos

Geragdo didria de até 200 L ou 40 kg de residuos caracterizados como
Classe Il — N3o Perigosos, conforme NBR 10.004 da ABNT ou outra

que a substitua*. (E)

Langamento de efluentes de qualquer natureza, atendendo aos padr&es de
emissdo estabelecidos no Decreto Estadual n28.468/76 e Resolugdo do
CONAMA n2357/ 2005 ou outras que os substitua. (C)

Geragdo diaria acima de 200 L ou 40 kg de residuos caracterizados como
Classe Il — Ndo Perigosos, conforme NBR 10.004 da ABNT ou outra que a

substitua*. (E) e (F)

(C) Adequacéo a legislagdo vigente, e medidas de controle e
mitigagdo conforme 6rgdo licenciador;

(E) Destinagdo adequada dos residuos gerados pela atividade,
sendo vedado dispo-los sem acondicionamento adequados ou
incinera-los, em conformidade com NBR 10.004 da ABNT e
legislagdo vigente.

(F) Dispor o residuo gerado em local ou recipiente adequado, que
seja de facil acesso para a coleta e, tenha dimensdes compativeis
com o volume de residuo a ser abrigado garantindo a separagdo
dos residuos reciclaveis e dos rejeitos destinado a coleta comum.

5. Vibragdo

Permitida geragdo de vibragdo que é passivel de ser mitigada dentro do lote
conforme NBR 10.273: 1988 da ABNT ou outra que a substitua. (C) e (G)

(C) Adequagdo a legislagdo vigente, e medidas de controle e
mitigagdo conforme 6rgdo licenciador;

(G) Implantagdo de medidas de controle e atenuagdo da vibragdo e
adequagdo dos equipamentos que produzam choque ou vibragdo
conforme NBR 10.273:1988 da ABNT ou outra que a substitua

*Ndo serdo computados, para efeito do calculo de volume mencionado, os residuos classificados na classe | - Perigosos que devem atender legislagdo e normas correlatas.




6. Periculosidade

6.1 Gds liquefeito de petrdleo (GLP)

Empreendimentos que
comercializam, utilizam ou
estocam GLP até classe Il
conforme NBR 15514: 2007 da
ABNT ou outra que a substitua.

(H)

Empreendimentos que
comercializam, utilizam ou estocam
GLP até classe IV conforme NBR
15514: 2007 da ABNT ou outra que
a substitua. (H)

Empreendimentos que
comercializam, utilizam ou estocam
GLP acima da classe IV conforme NBR
15514: 2007 da ABNT ou outra que a
substitua. (H)

(H) Atendimento ao previsto na NBR 15514: 2007 da ABNT ou
outra que a substitua e demais legislagdes e normas correlatas;

6.2. Inflamdveis combustiveis

Empreendimentos que comercializam, utilizam ou estocam combustiveis com
entorno enquadrado Classe 1, 2 e 3 conforme NBR 13786: 2005 ou outra que

a substitua. (1)

(1) Atendimento aos processos de protegdo e controle em conforme
NBR 13786: 2005 da ABNT ou outra que a substitua;

6.3 Inflamdveis toxicos

Empreendimentos que comercializam ou estocam materiais perigosos
compreendendo inflamaveis téxicos. (C)

(C) Adequacéo a legislagdo vigente, e medidas de controle e
mitigagdo conforme 6rgéo licenciador;

7. Geragdo de trafego pesado

Utilizagdo de veiculo pesado na sua
operagao diaria — correspondendo
a Onibus, micro-6nibus, caminhio,
caminhdo-trator, trator de rodas,
trator misto, chassi-plataforma,
motor-casa, reboque ou
semirreboque e suas combinagdes,
conforme resolugdo CONTRAN
n2396/2011, ou outra que o
substitua -, que apresentam
lentiddo de manobra com ou sem
carga no limite de até 10 viagens/
dia. (M)

Utilizagdo de veiculo pesado na sua
operagdo diaria — correspondendo a
6nibus, micro-6nibus, caminhdo,
caminhdo-trator, trator de rodas,
trator misto, chassi-plataforma,
motor-casa, reboque ou
semirreboque e suas combinagdes,
conforme resolugdo CONTRAN
n2396/2011, ou outra que o substitua
—, que apresentam lentiddo de
manobra com ou sem carga acima de
10 viagens/ dia. (M) e (N)

(M) Implantagdo de local de carga e descarga interna ao
estabelecimento, a critério do 6rgdo responsavel ou prevista em
legislagdo especifica;

(N) Instalagdo do empreendimento somente em vias que
comportem manobra de veiculos, com calha minima|de 14
(quatorze) metrosJ

8. Geragdo de trafego intenso

8.1 Geragdo de trdfego intenso intermitente

Empreendimento gerador de
fluxo de veiculo de até 6 viagens
ou embarque e desembarque por
hora que ocorram em até 3
periodos distintos e isolados
durante o dia

Empreendimento gerador de fluxo
de veiculo de até 12 viagens de
embarque e desembarque por hora
que ocorram em até 3periodos
distintos e isolados durante o dia
(0)

Empreendimento gerador de fluxo de
veiculo de acima de 12 viagens de
embarque e desembarque por hora
que ocorram em até 3 periodos
distintos e isolados durante o dia (O)
e(P)

(0) Implantag&o de local de embarque e desembarque, no lote, que
mitiguem o impacto sobre o sistema vidrio local;
(P) Implantagdo de local de acumulag&o de fluxo de pessoas;

8.2 Geragdo de trdfego intenso continuo

Empreendimento gerador de
fluxo de veiculo de até 6 viagens
ou embarque e desembarque por
hora que ocorram de forma
continua ou sem periodo de
concentragdo definido

Empreendimento gerador de fluxo
de veiculo de até 12 viagens de
embarque e desembarque por hora
que ocorram de forma continua ou
sem periodo de concentragdo
definido (O)

Empreendimento gerador de fluxo de
veiculo de acima de 12 viagens de
embarque e desembarque por hora
que ocorram de forma continua ou
sem periodo de concentragdo
definido (0), (P) e (Q)

(0) Implantag&o de local de embarque e desembarque, no lote, que
mitiguem o impacto sobre o sistema viario local;

(P) Implantag&o de local de acumulag&o de fluxo de pessoas;

(Q) implantar via de desaceleragdo de modo a mitigar o impacto
sobre o sistema vidrio local;

9. Polui¢do Visual

Conforme legislagdo especifica




ANEXO VI — TABELA 4 — CATEGORIAS DE USO POR NiVEL DE INCOMODIDADE PERMITIDOS

NAS ZONAS DE USO E OCUPACAO

MACROZONA

ZONEAMENTO

SIGLA

INCOMODIDADE

CATEGORIAS DE USO
PERMITIDAS

Macrozona de Contengdo Urbana e Preservagdo Ambiental (MCUPA)

Zonas de Preservagdo Ambiental -1

ZEPAM 1

Baixa, Média

R1; (@
Cm-1, Cm-2; @)
Sv-1; (M
Extr-1, Extr-2.13)

Zonas de Preservagdo Ambiental -2

ZEPAM 2

Baixa

Cm-1; @
Sv-1; @
Extr-1.2

Zona Especial de Produgdo Agricola

ZEPAG

Baixa, Média e Alta

R1,
Cm-1,Cm2
Sv-1, Sv2
Extr-1, Extr-2, Extr-3.

Zona de Uso Controlado -1

Zuc1

Baixa, Média

Cm-1, Cm-2;
Sv-1, Sv-2;
Extr-1, Extr-2.

Zona de Uso Controlado -2

zZuc2

Baixa

R
Cm-1;
Sv-1;
Extr-1.

Comentado [EC55]: Duvida em relagéo ao Artigo 40 do
Plano Diretor e ao Artigo 18.

Zona de Uso Controlado -3

Zucs3

Baixa, Média

R1,]
Cm-1, Cm-2;
Sv-1, Sv-2;
Extr-1, Extr-2.

Zona de Uso Controlado -4

Zuc4

Baixa, Média

R1,
Cm-1, Cm2
Sv-1, Sv2
Extr-1, Extr-2, Extr-3.

Macrozona de Qualificagdo Urbana-Ambiental e Expansdo Urbana
(MQUAE)

Zona de Expansdo Urbana

ZEU

Baixa, Média

R1, R2-Ve, R2-Ho, R2-So,
R2-EHIS, R2-HMP;
Cm-1, Cm-2;

Sv-1, Sv-2;

Int-1, Int-2, Int-3;
Ind-1, Ind-2. B3

Zona de Expansdo Urbana em Areas de
Transformagdo e Adensamento Induzido
(ZEU-AtrAl)

ZEU-AtrAi

Baixa, Média e Alta

R1, R2-Ve, R2-Ho, R2-So,
R2-EHIS, R2-HMP;
Cm-1,Cm-2, Cm-3;

Sv-1, Sv-2, Sv-3;
Int-1, Int-2, Int-3;
Ind-1, Ind-2, Ind-3. @

Zona de Qualificagdo Urbana

zQu

Baixa, Média, Alta

R1, R2-Ve, R2-Ho, R2-So,
[R2-EHIS, R2-HMP;
Cm-1, Cm-2, Cm-3;

Sv-1, Sv-2, Sv-3;
Int-1, Int-2, Int-3;
Ind-1, Ind-2. B

Zona de Qualificagdo Urbana em Areas de
Transformagdo e Adensamento Induzido

ZQU-AtrAi

Baixa, Média, Alta

R1, R2-Ve, R2-Ho, R2-So,
R2-EHIS, R2-HMP;
Cm-1, Cm-2, Cm-3;

Sv-1, Sv-2, Sv-3;
Int-1, Int-2, Int-3;
Ind-1, Ind-2. B

Comentado [EC57]: Questao: Podemos deixar
expresso aqui a possibilidade de empreendimento de
HIS. Ou podemos restringir os EHIS, para acontecerem
apenas em ZEIS. Assim precisardo ser demarcadas
ZEIS em qualquer Zoneamento para que sejam feitos
novos EHIS. Fica a critério de vocés. Mas minha
opinido é a de restringir apenas as ZEIS.

-> Continua na pagina subsequente



CATEGORIAS DE USO

MACROZONA | ZONEAMENTO SIGLA INCOMODIDADE PERMITIDAS
. Cm-1, Cm-2, Cm-3;
Zona de Uso Predominantemente ZUPI-1 Meédia, Alta Sv-1, Sv-2, Sv-3;

Industrial - 1 Ind-1, Ind-2, Ind-3. @

Zona de Uso Predominantemente

X ZUPI-2 Baixa, Média, Alta Ind-1, Ind-2, Ind-3. 5
Industrial - 2

€m-1, Cm-2, Cm-3;
Sv-1, Sv-2, Sv-3;

Zona de Uso Industrial Diversificado ZUD Baixa, Média, Alta
Int-1, Int-2, Int-3;

Ind-1, Ind-2. (6

Comentado [ECRC58]: Atentar que ndo tem uso
residencial, ok?

R1, R2-Ve, R2-Ho, R2-
So, R2-EHIS, R2-HMP;
ZADU Baixa, Média, Alta Cm-1, Cm-2, Cm-3;
Sv-1, Sv-2, Sv-3;
Ind-1, Ind-2, Ind-3. B
R1, R2-Ve, R2-EHIS, R2-

Zona de Adensamento e Diversificagdo
Urbana

HMP;|

Comentado [ECRC59]: Atentar que nado inclui
Cm-1, Cm-2, Cm-3;

Condominio Horizontal e Casa sobreposta.

Zona de Adensamento e Diversificagdo
Urbana em Areas de Transformacio e ZADU-AtrAl | Baixa, Média, Alta

Sv-1, Sv-2, Sv-3;
Int-1, Int-2, Int-3;
Ind-1, Ind-2. B3
R1, R2-Ve, R2-EHIS, R2-

Adensamento Induzido

Macrozona de Consolidagdo Urbana-Ambiental (MCUA)

HMP;|

Comentado [ECRC60]: Atentar que nao inclui
Cm-1,Cm-2;

Condominio Horizontal e Casa sobreposta.

Zona de Urbanizagdo Consolidada ZUR Baixa, Média, Alta

Sv-1, Sv-2;
Int-1, Int-2, Int-3;
Ind-1. G

(1) Desde que em consonancia ao disposto no §22 do Art. 72 desta Lei Complementar e regulamentagdes posteriores.

(2 Desde que em consonancia ao disposto no §32 do Art. 72 desta Lei Complementar e regulamentagdes posteriores.

() Exceto atividades restritas as ZUPI conforme legislagdo especifica.

(4) Categorias permitidas conforme legislagdo especifica: IN, IA, IB, IC, ID e, usos indispenséveis ao funcionamento das
industrias.

(5) Categorias permitidas conforme legislagio especifica: IC E ID e, usos indispensdveis ao funcionamento das industrias.
(6) Categorias permitidas conforme legislagdo especifica: ID com area até 2.500 m2.
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Legenda

(¢) Estacdes CPTM

—— Linha Férrea

[X] Area de abrangéncia das
estacdes da CPTM

Zonas

Macrozona de Contengao Urbana e
Preservacao Ambiental (MCUPA)
I ZEPAM 1

B ZEPAM 2

ZUC 1

B ZUcC 2

1zUCs3

. lzZuUc4

| ZEPAG

Macrozona de Qualificagao Urbana-
Ambiental e Expansao Urbana
(MQUAE)

il ZEU

Bl ZEU-Atrai

. ZQU

Bl ZQU-Atrai

Macrozona de Consolidag¢ao Urbana-
Ambiental (MCUA)

B ZUD

B ZUPI-1

Bl ZUPI-2

[ ]ZUR

.| ZADU

.| ZADU-Atrai

Zonas Especiais
ZEIS
__1ZEIS 1

ZEIS 2
_1ZEIS3

ZEPAC
1 - Praca dos Expedicionarios
2 - Paroquia Jesus Divino Mestre
3 - Praca Central
4 - Igreja de Santo Eustaquio
5 - Largo da Vila Sdo Carlos
6 - Castelinho
7 - Praca da Cidadania
8 - Praca do Rotary

@ 0 500 1.000 m
[ ——

Sistema de Coordenadas: UTM
Datum: SIRGAS 2000

Fuso: 23S

Escala: 1:20.000

Data: 06/2025

PREFEITURA DE

ITAQUAQUECETUBA

MA@
e 7

»»»
-----
5

TiTULO: MAPA:

ANEXO II:
Mapa de Zonas de Uso e
Ocupacao do Solo
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